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[VIVAENDA VERTICAL SUSTENTABLE

DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILL(

INTRODUCCION

Actualmente, tanto en las grandes ciudades del mundo como en México, se
desarrollan conjuntos habitacionales de gran magnitud, abarcando todos los niveles
socioecondmicos con la finalidad de resolver la demanda de vivienda. El incremento
de la densidad por hectarea generalmente se propone en las grandes ciudades; hoy
esto es una necesidad para la Ciudad de Hermosillo debido a su constante
crecimiento, lo que conlleva a la falta de recursos, tales como el servicio de agua

potable y el aumento anual en el costo de la energia eléctrica.

Hermosillo es atractivo para la poblacién de Sonora porque es la capital del
Estado, ello la convierte en la ciudad donde se encuentra la principal concentracion
de empresas. Este fendmeno industrial genera la creciente inmigracion de la
poblacién rural a la capital en casi todos los niveles sociales, ocasionando mayor
demanda de vivienda y un continuo incremento en el crecimiento de la mancha
urbana. Dicha accién provoca la extension de la vivienda haciendo necesaria nueva
infraestructura y equipamiento; esto, a su vez, tiene que trasladarse a las periferias
de la ciudad o, en distintas ocasiones, pasar los limites de la mancha urbana

invadiendo asi zonas destinadas a reservas ecologicas.

En el Capitulo | se exponen los antecedentes. Primeramente se abordan los
origenes de la ciudad de Hermosillo, posteriormente se hace un breve resumen del
desarrollo de la ciudad en su contexto urbano, entre el siglo XIX y XX. Después se
retoma la informacién de la vivienda en serie y como se ha ido plasmando en la
ciudad por medio de programas gubernamentales; hechos acontecidos entre 1997 y
2005. Por ultimo se habla de los antecedentes de la vivienda vertical en Hermosillo y
en todo el pais.

El Capitulo Il analiza al usuario de la vivienda, por medio de datos
demograficos. En el capitulo 11l se aborda la localizacién donde se propone plasmar

el proyecto, analizando varios factores. Para proseguir, en los capitulos IV, V y VI, se
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presentan las propuestas conceptuales, arquitecténicas y el proyecto ejecutivo,

respectivamente.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

De acuerdo con los resultados del 1l Conteo de Poblacion y Vivienda del INEGI
(Instituto Nacional de Estadistica y Geografia), el Estado de Sonora cuenta con 72
municipios y una poblacién total de 2,620.646 de habitantes al afio 2008 (segun
proyecciones de la CONAPO?Y): esto equivale al 2.4% de la poblaciéon a nivel
nacional. En la Ciudad de Hermosillo habita el 28% del total de los habitantes, mismo
gue presenta una tasa de crecimiento poblacional del 1.9% por encima de la media
nacional, la cual es del 1.4% para el periodo del 2000-2010. El municipio en el afio
2000 contaba con un niumero de 609, 829 habitantes, para el 2006 con 702,910. Y en
el 2010 con 749, 013 habitantes en la ciudad, con una tasa anual de crecimiento
entre el 2000-2010 del 2.1%, y una demanda anual de vivienda de 2,437 unidades.

La demanda de vivienda se incrementa afo tras aflo por la constante
emigracion de personas de sus diferentes municipios; buscando una mejor
preparacion, tomando en cuenta a las personas que provienen de diferentes partes
del pais generalmente por trabajo. También estan las personas cuyo objetivo era
emigrar a los Estados Unidos (E.U.A); sin embargo, al no lograrlo se establecen en la
ciudad. Con esto, el crecimiento de la ciudad se desarrolla hacia las periferias y la
demanda de vivienda aumenta con el paso del tiempo, provocando una ocupacion de
mas territorio e instalacion de mas infraestructura y equipamiento. La poblacién de
Hermosillo tiene por costumbre habitar en vivienda de tipo horizontal, por lo que tan
solo se desarrollan 40 viviendas por hectarea (INEGI), a diferencia de otras grandes
ciudades del mundo como Europa Central con 300 viviendas por hectarea, en
Sudamérica 150 viviendas por hectarea (CONADEVI). Pero estos casos de vivienda

en el extranjero se aplican en la vivienda de tipo vertical dando una gran solucion a la

1 . . .z
Consejo Nacional de Poblacion.
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expansion constante de la mancha urbana y por consecuencia una mejor utilizacién

de los servicios y el equipamiento.

Hermosillo cuenta con 146,510 viviendas habilitadas, de las cuales el 85.4%
cuenta con agua potable, el 97.0% con energia eléctrica y el 82.2% con drenaje.
Datos del Il Conteo de Poblacion y Vivienda del INEGI.

La ciudad tuvo una necesidad de vivienda, segun INEGI, en el 2009 de 8,913
unidades de vivienda nueva. La demanda anual de vivienda segun ingresos por
hogar la mayor es <5 VSM a econdmica, social e interés medio con 596 y <12 VSM
a social, interés medio y media con 882, esto sin tomar en cuenta la demanda de
vivienda de hogares con ingresos menores a los 2 VSM ya que esta cuenta con

apoyos gubernamentales.

En la ciudad de Hermosillo se ofrece una gran variedad de vivienda, tanto en
interés social como en la residencial, ofrecidas por constructoras e inmobiliarias
regionales y nacionales como: URBI, HOMEX, PYESA, Promotora de Hogares,
Milenium, BRASSA, CRECE. Dichas empresas, aprovechando la demanda de
vivienda, se enfocan en hacer grandes inversiones en la densificacion horizontal
tratando de ganar el mayor mercado posible, buscando terrenos extensos en las
periferias y fuera de la ciudad, dejando en ocasiones grandes extensiones
territoriales entre conjuntos habitacionales. Cada conjunto es lotificado al maximo
con terrenos de dimensiones muy pequefias para obtener una mayor ganancia. En
contraparte el municipio tiene que hacer grandes inversiones para que estos
terrenos cuenten con la infraestructura y equipamiento adecuado para llegar a cada

fraccionamiento.

Haciendo una breve reflexion, toda esta cultura de negocios dentro de la
construccion provoca una reaccion en el contexto de la ciudad; al momento de hacer
tangibles los espacios donde se habita. La imagen de la ciudad se vuelve mondtona
y repetitiva, siguiendo los modelos idénticos de otros fraccionamientos, proyectando
el minimo requerido de areas verdes y de equipamiento.
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[VIVIENDA VERTICAL SUSTENTAI

DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO

JUSTIFICACION.

Hermosillo, Sonora, es una ciudad en constante crecimiento poblacional
debido a la gran atraccion que ejerce sobre otras regiones, por las caracteristicas
con las que cuenta en niveles de educacion, empleo y servicios. Todo este
crecimiento produce que la mancha urbana aumente considerablemente debido a

que se requiere mas vivienda.

La poblacion sonorense esta acostumbrada a un modo de vida en donde no
se comparten bienes o inmuebles, ni techo ni suelo, acostumbrada a elegir su color
de casa, tipo de cerco o barda con sus toques personales. Es por eso que se inclinan
mas por la vivienda unifamiliar horizontal. En afios anteriores no significaba un
problema como lo es en la actualidad, pero hoy en dia para poder cubrir la demanda
de vivienda horizontal se requiere una mayor extension de territorio; demandando
con cierta periodicidad la extensién del casco urbano. Desafortunadamente esta
propagacion de vivienda no se ha sembrado correctamente, dejando extensiones de
territorio sin edificar, lo que genera un desaprovechamiento de la infraestructura

urbanay los servicios ya existentes.

El proyecto de vivienda vertical sustentable, pretende propiciar el
aprovechamiento del terreno baldio que se encuentra dentro de lo que es la mancha
urbana, ya que estos espacios deshabitados cuentan con el equipamiento e
infraestructura suficiente para abastecer cualquier tipo de vivienda. La idea es tener
una mejor utilizacion de suelo y una densificacidbn en menos espacio, incorporando
mas areas verdes y sitios de esparcimiento para la convivencia familiar.

En lo particular el edificio de vivienda vertical busca proponer espacios mas
adecuados y relacionados a nuestro clima, de igual manera el uso de materiales y la

aplicacion de energias renovables que lo hagan eficiente.
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[VAVIENDA VERTICAL SUSTENTABLE
DENSIFICACION URBANA EN HERMOS

OBJETIVO GENERAL.

Elaborar una propuesta arquitectdnica de vivienda vertical sustentable para la
densificacion urbana en Hermosillo, obteniendo un mejor aprovechamiento de los
recursos naturales, asi como de la infraestructura y equipamiento ya existentes en

puntos claves de la ciudad.

OBJETIVOS PARTICULARES

e Desarrollar el proyecto de vivienda vertical en un terreno ubicado dentro
de la mancha urbana que cuente con el equipamiento e infraestructura

necesaria.

e Proponer el uso de materiales que generen un espacio bioclimético

para lograr un menor consumo de energia.

e Elaborar una propuesta de vivienda disefiada bajo la premisa de buscar
espacios arquitectonicos que cumplan con las expectativas de una calidad de
vida, y que ofrezca confort ambiental.

e Aprovechar y optimizar los servicios basicos y equipamiento ya
instalados en la zona urbana donde se encuentra el terreno, para llevar a cabo
el proyecto de vivienda vertical.

e Disefiar un proyecto el cual nos muestre la importancia sobre las

desventajas de densificacion vertical ante la densificacion horizontal.
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DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, §

HIPOTESIS.

Con la vivienda vertical sustentable se proporcionara el mejor
aprovechamiento de los recursos no renovables, como lo es el agua y la energia
eléctrica a través de sistemas sustentables, asi como el mejor aprovechamiento del
equipamiento e infraestructura existente. Esto nos ayuda a crear desplazamientos
en menor tiempo a los lugares de trabajo, escuela, guarderias, supermercados o
lugares publicos; asi los servicios se concentran cerca del nudcleo habitacional,

economizando el tiempo y costo de traslado entre cada punto.
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[VIVIENDA VERTICAL SUSTENTARBLE
DENSIFICACION URBANA EN HERMOS

METODOLOGIA

Para el desarrollo del siguiente proyecto se realizardn las siguientes
actividades:

e Analizar las estadisticas y encuestas realizadas por organismos
gubernamentales que nos proporcionen la informacion necesaria para

establecer criterios y necesidades arquitectonicas.

e Se llevardn a cabo estudios de tipologias de vivienda vertical,
internacional, nacional, regional, para observar el resultado que se ha

obtenido y las ventajas que se ofrecen con este tipo.

¢ Se analizardn normas, reglamentos y plan de desarrollo urbano de la
ciudad para estudiar las zonas que cumplen con los requisitos para la

realizacion del proyecto.

e Zonificacién y partidos. Las zonificaciones y partidos se plantean para
realizar un mejor estudio de los espacios a disefiar, con el fin de que el

proyecto final cumpla con todas las expectativas planteadas en el principio.

e Realizacién de un programa arquitectonico con el fin de proyectar los
espacios necesarios e indispensables para la vivienda.

¢ Planteamiento de estrategias durante el proyecto arquitecténico.

e Propuesta del proyecto ejecutivo.
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APITULO 1
ANTECEDENTES
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CAPITULO |

Antecedentes

1.1.- Antecedentes urbanos de la ciudad de Hermosillo

Durante el siglo XX la ciudad tuvo cambios importantes, estableciéndose
como un punto bésico para el comercio. Estos movimientos geopoliticos y
econdémicos provocaron un desarrollo inevitable, que fue implementando las redes

tecnoldgicas del ferrocarril, teléfonos, telégrafos, agua potable y luz eléctrica.

Todo esto origind un crecimiento de la mancha urbana apoyada por un
crecimiento demografico muy importante. Este avance tecnoldgico y de crecimiento
poblacional provocé un gran impacto en la ciudad, haciéndola una de las mas
importantes dentro del Estado, convirtiéndose ésta en la gran capital de Sonora el 28
de abril de 1879, relevando a Ures. Por lo tanto la ciudad de Hermosillo fue integrada

al sistema urbano del pais, obteniendo la supremacia sobre las demas ciudades.

Con el paso de los afios las redes tecnolégicas
de servicios urbanos incrementaron la aglomeracion
poblacional, la ciudad empez6 a sufrir cambios urbanos
por medio de las nuevas tecnologias donde se
introdujeron nuevos servicios; por ejemplo uno de los

mas basicos, el transporte.

Fig. No.1 Centro de Hermosillo 1947.
Fuente www.argno.blogspot.com

La poblacion podia trasladarse con
mas facilidad dentro de la mancha urbana;

provocando asi, asentamientos sin una

planeacion analizada a futuro en distintos

sitios de la ciudad Fig. N(‘).‘2 Priméria Leona Vicario 1947.
Fuente www.argno.blogspot.com
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DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, SONORA.]

Aqui se muestran algunas imagenes de la mancha urbana de la ciudad de

hermosillo en la decada de los cuarenta.

Fig. No. 3 Estructura urbana de Hermosillo 1940.
Fuente Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz,
Eloy
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Fig. No. 4 Blvd. Abelardo L. Rodriguez 1947. Fuente
Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz, Eloy

ESTRUCTURA URBANA DE HERMOSILLO EN LA
DECADA DE 1940.

1. Viejo casco de la poblacion.
2. Pera del ferrocarril-zona industrial.
3. Barrios periféricos.

4. Colonia Pitic.

En esta imagen se puede analizar la
estructura de la ciudad, como va
deslizandose urbanisticamente en su
mayoria hacia el norte.

TRAZO DEL BLVD. ABELARDO L. RODRIGUEZ.
SEPTIEMBRE DE 1947

En esta imagen se puede apreciar
como atraviesa la ciudad el Blvd.
Rodriguez. Desde la colonia Pitic hasta
la Universidad de Sonora.

Este Blvd. se caracteriza por su
importante dominio urbano al atravesar
la ciudad por la mitad y ser la via
principal que une al norte con el sur de
la ciudad.

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011
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[VIVIENDA VERTICAL SUSTENTABLE PARA LA
DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, S(

La historia muestra, graficamente, en este Mapa de Hermosillo de 1957, como
las zonas urbanas van creciendo y equipandose con lo necesario para satisfacer las

necesidades de la poblacion.

i I NN NN NN NN NN EEE NN

HERMOSILLO EN 1957. TENDIDO DEL
NUEVO EJE ESTRUCTURADOR DE
LA MANCHA URBANA

O cColonia Modelo.

O colonia Pitic.

O Plaza Zaragoza.

O cColonia Centenario.

O UNISON.
Fig. No. 5 Traza urbana de Hermosillo 1957. Fuente,

Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz, Eloy
O Nuevas colonias.

Corria el afio 1957 y la ciudad
ya tenia tres de las colonias
méas importantes de la
historia.
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DENSIFICACION URBANA EN HERM:

A finales de la época del Porfiriato, la ciudad estaba rodeada por huertas,
casas grandes, molinos, manufacturas caseras y algunos templos. Por lo tanto, la
mancha urbana seguia expandiéndose principalmente hacia el noroeste. Debido a
este crecimiento se implementé el ferrocarril; acumulando alrededor de las vias
férreas una nueva poblacion atraida por diversas actividades, generando un orden
distinto en la trama de la ciudad. La casa habitacion de esta etapa mostraba viejas
casonas con sus patios interiores rebosantes de jardines; dado que por este tipo de
disposicion espacial la vida social de la casa era hacia el interior, construidas al ras
de las banquetas, una junto a la otra, participando muy poco de la vida de la calle.
Las fachadas planas formaban verdaderos macizos, proyectando hacia la calle

puertas y ventanas que encerraban en su interior la vida familiar y social.

Lo mas relevante de los afios del Porfiriato fue la consolidacién de la colonia
Centenario; por lo tanto, ésta magnifica colonia fue el primer fraccionamiento urbano
de la ciudad, conservando una tendencia arquitecténica un poco colonial. Después le
siguieron dos colonias muy importantes en el desarrollo urbano de esa época; como

son la colonia Pitic y la colonia Modelo.

Las manzanas de la colonia Centenario son rectangulares, donde los terrenos
marcan largas fachadas, distribuidas por amplias avenidas donde los jardines
frontales de las casas dan una amplitud al espacio urbano. El estilo de la colonia se
basa en la tendencia californiana, a la que se estaba acostumbrada como una
tradicion de los primeros habitantes.

TRAZA URBANA DE LA COLONIA
CENTENARIO. CD HERMOSILLO SONORA
1957. TRAZA TIPO RETICULA

La ciudad jardin es como se le
lamo a esta colonia por sus
espacios ajardinados en las
fachadas de las casas.

Fig. No. 6 Traza urbana de la colonia Centenario 1957. Fuente, Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz, Eloy

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011 -
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Décadas més tarde, la colonia aun conserva viejas casonas que fueron las
precursoras del nacimiento de esta parte de la ciudad. También se han demolido
varias casonas para construir; ya sea otra casa con un estilo vanguardista o algun
edificio comercial. M WA SRR T ¢ AR Y

¥
EEEEEEERERNES
i

e e e, =g

Fig. No. 7 Reticula de la colonia Centenario.
Fuente, ©2009 Google Earth. Sin escala.

TRAZA URBANA DE LA COLONIA
CENTENARIO. CD HERMOSILLO
SONORA 2009. TRAZA TIPO
RETICULA

Fig. No. 8 Zona A, colonia Centenario 2009.

_ En la Fig. No. 8 se muestra
Fuente, archivo personal.

como las casas dejaban libre
su fachada principal para
llenarla de jardines y darle
mas amplitud a la calle.

En la Fig. No. 9 se ve como
una de las avenidas
principales deja un camellon
central para jardines como
areas de esparcimiento.

Fig. No. 9 Zona B, colonia Centenario 2009.
Fuente, archivo personal.
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El desarrollo siguié dandose con el paso del tiempo, la ciudad seguia
creciendo y el tipo de vivienda se iba consolidando en espacios urbanos fraccionados

por zonas delimitadas en su extension territorial.

Esto nos lleva a hablar de otra colonia muy importante y representativa de la

ciudad, que nos ensefia como fue creciendo hacia el norte la mancha urbana.

La colonia Residencial Pitic, incrustada sobre terrenos ejidales, nos ensefia
una traza reticular al estilo de los suburbios Norteamericanos, con sus bulevares
amplios y callejones de servicio entre hileras de casas. Los terrenos no dejan ver los
jardines que contienen, debido a que estan rodeados de bardas lo suficientemente
altas como para privar cada casa del exterior urbano. En este fraccionamiento, ya se
miraba el movimiento moderno dentro del disefio arquitectdnico, que gustaba de la
poblacion que podia adquirir y construir su casa en esta colonia, integrada por
diversos grupos sociales; tales como ejecutivos, comerciantes, ganaderos,

agricultores y profesionistas.

SLLLET]
Tl TEray L,
Cus® ]

—h L

A TRAZA URBANA DE LA COLONIA PITIC.
" CD HERMOSILLO SONORA 1957. TRAZA
. TIPO RETICULA

En este afo la colonia empezaba
a crecer hacia el noreste de la
ciudad, como se puede ver en la
Fig. No. 10.

Fig. No. 10 Reticula de la colonia Pitic en 1957. Fuente,
Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz, Eloy
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ig. No. 11 Traza urbana colonia Pitic.
Fuente, ©2009 Google Earth. Sin escala.

TRAZA URBANA DE LA COLONIA PITIC.
CD HERMOSILLO SONORA 2009. TRAZA
TIPO RETICULA

En la Fig. No.11 se muestra
como la traza urbana esta
formada reticularmente por calles
y avenidas principales.

Fig. No. 12 Zona A, colonia Pitic 2009.
Fuente, archivo personal.

En la Fig. No. 12 se ve uno de
los callejones de servicio,
elemento muy particular de esta
colonia.

En la Fig. No. 13 las casas
levantan sus bardas en el
perimetro entre el terreno y la
calle. Las calles son amplias y
las manzanas son alargadas en
una forma rectangular.

Fig. No. 13 Zona B, colonia Pitic 2009.
Fuente, archivo personal.
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Continuando con el tema de las nuevas e importantes colonias, que se fueron
desarrollando después del Porfiriato, encontramos la colonia Modelo. Esta colonia
consta de un estilo urbanistico diferente, formado por una traza contrastante con la

gue se establecio en la ciudad. La colonia es producto del urbanismo ingles.

“La ciudad jardin, retomado profusamente por los urbanistas norteamericanos de
Arizona; fue también una reaccion sin eco a la proliferacion del trazo de la
cuadricula sin termino, destinada al trafico vehicular. La colonia quedaba ya

entonces aislada con sus calles sinuosas y retornos en un entorno de disefio

H uz
convencional.

TRAZA URBANA DE LA COLONIA
MODELO. CD HERMOSILLO SONORA
2009

En la Fig. No. 14 se muestra
como la traza urbana se
construye con retornos, calles
curvas donde se interceptan
entre si.

el

ok

Enla Fig. No. 15y 16
podemos ver el espacio
urbano marcado por

Fig. No. 14 Colonia Modelo. Fuente, ‘. “ -
©2009 Google Earth. Sin escala. . camellones y glorietas
. ajardinadas que dividen las
L
. calles.
L )
\

Fig. No. 15 Zona B, colonia Modelo 2009.
Fuente, archivo personal.

Fig. No. 16 Zona A, colonia Modelo.
Fuente, archivo personal.

’Hermosillo en el siglo XX. Méndez Sainz, Eloy
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Lo importante de mencionar estas tres colonias, y el por qué se habla de ellas,
es porque fueron las primeras que marcaron, dentro de la mancha urbana de
Hermosillo, un cambio radical en las tendencias urbanisticas y arquitectonicas. Cada
colonia fue plasmando su identidad espacial, logrando transformar la imagen de la
ciudad y la forma de vida de la comunidad. Cada colonia fue provocando distintas
tendencias conforme pasaba el tiempo. La modernidad se dejaba ver en el disefio de
la traza urbana, el disefio de las casas y los cambios socioecondémicos de las

personas.

En resumen, con este crecimiento la ciudad fue necesitando mas servicios e
infraestructura, se fueron creando y ampliando las redes de agua potable,
electricidad, drenaje, las calles principales empezaron a pavimentarse para nuevas
colonias o barrios populares, ya que para estos tiempos la demanda de vivienda era

abundante.

1.2.- Desarrollo de la vivienda en Hermosillo.

La ciudad de Hermosillo esta experimentando un crecimiento horizontal
rapidamente. Algunos de los motivos por los cuales se da este crecimiento es su
ubicacion geografica, que es un punto estratégico; la cercania con Guaymas lo hace
accesible al comercio que circula por el pacifico, asi como la frontera norte de México
lo deja en la ruta adecuada. Continuando con factores determinantes para el
crecimiento, el desarrollo industrial que se ha generado en los ultimos afios le ha
dado a la ciudad un reconocimiento mundial; influyendo en la demanda de vivienda
con el paso del tiempo. La ciudad se ha desarrollado en dos zonas principales, el
crecimiento se destaca hacia el norte y poniente de la mancha urbana, por ejemplo
en la zona norte nos damos cuenta que el crecimiento cada vez es mas lento, debido
a la cordillera de montafias hacen a la construccion mas costosa; es por eso que hoy
en dia el crecimiento se esta orientando a otras zonas de la ciudad, especialmente al
poniente. En el 2000 se registrd una poblacion de 545,928 habitantes, pero este

crecimiento también nos muestra un desorden visto en la periferia de la ciudad;
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generando una dinamica diferente a la acostumbrada en el pasado. Con el desarrollo
generado, aproximadamente desde 1998 hasta el 2009, hoy en dia la poblacién casi
dobla la cantidad que se registré en el afio 2000. Es por eso que trataremos de
hacer un breve analisis de como se han ido plasmando los distintos tipos de vivienda
en el transcurso de los afios. El crecimiento de hogares esta fomentado por diversos
programas de vivienda empleados por el gobierno, como también los desarrolladores
privados contribuyen en esta actividad. Algunos de estos programas derivados de
los recursos federales son por ejemplo: el INFONAVIT, uno de los mas
trascendentes de los dltimos tiempos. Por nombrar otros también se pueden mostrar

los programas: “FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares), SEDESOL (Secretaria

de Desarrollo Social), y otros mas que han cristalizado localmente en programas denominados como
Vivah (1998-2002), Tu Casa (2003) y Mi hogar Seguro (2005). En resumen todos ellos registraron 16

fraccionamientos en un total de 4,807 viviendas. ”® Durante 8 afios hubo un desarrollo de

4 807 viviendas.

A continuacion se presenta un analisis de los fraccionamientos que se
desarrollaron en la ciudad de acuerdo a su nivel y orden cronoldgico, segun la
direccién de catastro del H. ayuntamiento de Hermosillo. En la siguiente tabla se
muestran algunos desarrollos de vivienda de distintos niveles, tanto de inversionistas

privados como gubernamentales.

La mayoria son de caracter tipo fraccionamiento, y se han seleccionado
algunos de los que estan en la periferia de la mancha urbana, asi como algunos que
fueron parte de la periferia a partir del aflo 2000. Las zonas que mas se han
desarrollado en los ultimos afios son el norte, norponiente, poniente y sur poniente.
La ciudad también se expande hacia el sur y el sureste, pero a un ritmo mas lento

gue las zonas anteriormente mencionadas.

* Martinez Cristina. Vivienda Municipal construida por desarrolladores privados en Hermosillo, Sonora, 1997-
2005. En: Memoria del Primer Congreso de Suelo Urbano, PUEC-UNAM, 2005.
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TABLA 1.-SELECCION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO 2000-2009

FRACCIONAMIENTO CONSTRUCTORA e ZONA

ver fig.20

ZONA NOR-PONIENTE
PUEBLO ALEGRE PROMOTORA DE 2000
HOGARES
PUEBLO ESCONDIDO PROMOTORA DE 2000
HOGARES
PRIVADAS DEL REAL. I-lI MILENIUM 2000
ETAPA CONSTRUCTORA
VILLA DEL REAL LANDEX S.A. DE C.V. 2000
AMPLIACION
PRIVADAS DEL BOSQUE CONHABI S.A. DE C.V. 2000
PASEO DE PALMAS INMOBILIARIA 2000 19
CALIMAYAN
SANTA BARBARA DISENO E INGENIERIA 2000
VERTICE
PUEBLO BONITO PROMOTORA DE 2001
HIGARES
VILLAS DE CORTIJO TRANSFORMACION 2002
PACIFICO S.A. DE C.V.
VILLA CALIFORNIA MILENIUM 2003
RESIDENCIAL CONSTRUCASA
CERRADA LA CARIDAD GRUPO PROMOCIONAL 2003
HABITACIONAL, S.A. DE
C.V.
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FRACCIONAMIENTO

CONSTRUCTORA

ANO

ver fig.20

ZONA SUR-PONIENTE
RANCHO BONITO INMOBILIARIA 2000 D
CALIMAYAN
CASA BONITA CRECE 2001 D
CONSTRUCCIONES

REAL DEL LLANO GIRON S.A. DE C.V. 2002

REAL DEL QUIROGA CALIMAYAN S.A. DE C.V. 2003

DUNAS I CONSTRUVISION S.A. 2004

DE C.V.
VILLAS DEL PROMOTORA DE 2005 D
MEDITERRANEO ETAPA | | HOGARES S.A. DE C.V.
COMPOSTELA CONSTRUCTORA 2006 D
RESIDENCIAL VERTEX S.A. DE C.V.
SAHUARO FINAL PROMOTORA 2007 C
INMOBILIARIA DEL
MUNICIPIO DE
HERMOSILLO
LOS SANTOS DESARROLLO 2008 D
CANORAS S.A. DE C.V.
PASEOS DEL PEDREGAL RUBA DESARROLLOS 2009 E
S.A. DE C.V.

La Tabla 1 muestra de manera cronoldgica los nombres de fraccionamientos y

las empresas constructoras que se encargaron de la construcciéon. Al final de cada

celda se le asigna una letra de identificacion para poder localizar la zona donde estan

ubicados, esto se puede analizar en la Fig. No. 17.

Origen: Direccién de catastro del H. ayuntamiento de Hermosillo. Tabla 1
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De acuerdo con la Tabla 1, se distribuyeron los fraccionamientos por medio de
diferentes zonas asignandole una letra a cada una al final de cada celda. Las cuales

se pueden localizar en el siguiente mapa fotogréafico de la ciudad de Hermosillo.

Mapa de Hermosillo y las zonas descritas en la Tabla 1.

Fig. No. 17 Mapa de Hermosillo. Fuente, ©2009 Google Earth. Sin escala.

Cada recuadro de la Fig. No. 17 sefala la parte de la ciudad donde estan
ubicados los distintos fraccionamientos que se mencionan en la Tabla 1. En resumen
lo que se intenta mostrar es el crecimiento de la mancha urbana por zonas.
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1.3.- Antecedentes histéricos de la vivienda vertical.

Durante el siglo XIX, el edifico vertical en la arquitectura comienza a
desarrollarse cuando el concreto y el acero se combinan. La causa de este sistema
se debe a que el avance tecnoldgico permite crear nuevas técnicas de construccion.
Paralelamente se va creando nuevo equipamiento, como por ejemplo el elevador y la
implementacion de la electricidad. Toda esta evolucion permiti6 que el edificio
creciera en forma vertical. Por consecuencia se logro sustituir la construccién maciza
por la construccién de entramados; haciendo posible la construccién de edificios de
cualquier altura, utilizando piezas prefabricadas y acortando el tiempo del desarrollo
constructivo.

El edificio vertical no ha cambiado mucho en su sistema estructural, solo se ha
ido complementado con tecnologia avanzada que hacen mas facil y complaciente su
elevacion. La vivienda vertical se ha ido aplicando en las ciudades gracias a la
necesidad de redensificar, esto por las desventajas que genera el crecimiento

desorganizado.

Es preciso tomar en cuenta que la globalizaciobn estd aumentando las
discordancias interurbanas, como en las ciudades de paises desarrollados y
subdesarrollados. En este sentido, la ciudad de Hermosillo no queda fuera de las
tendencias socioeconémicas, culturales y de intereses particulares que van
generando una fragmentacion del espacio urbano. La dificultad de la planeacion
urbana y los métodos del mercado estan apartando las posibilidades de obtener una
ciudad con equilibrio y buena calidad de vida. La distribucién de los espacios urbanos

especificos responde a relaciones sociales inconstantes.
1.3.1- Antecedentes de la vivienda vertical en México.

El Gobierno de México tom6 a su cargo la edificacion de los llamados
multifamiliares, que resolvieron en gran escala el problema habitacional dado el
crecimiento acelerado de la poblacion, sobre todo en la Ciudad de México. La
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Direccion General de Pensiones Civiles fue la que pugné por dotar a los empleados
federales de una vivienda digna, acorde con el México moderno que estaba
surgiendo, con lo que se lograria la desaparicion de barrios pobres, de feas
‘casuchas” y de las llamadas “ciudades perdidas”. Los habitantes de éstas
construian sus casas con materiales de desecho y carecian de los mas elementales
servicios higiénicos. Cabe destacar los proyectos elaborados por el arquitecto Mario
Pani, quien es uno de los precursores y promotores principales del concepto
arquitectonico de los multifamiliares. En 1940 se comienza a elaborar el primer
proyecto de esta clase: la Unidad Habitacional Presidente Aleman, conjunto urbano
en la ciudad de México con 1080 departamentos, proyectado por Mario Pani y sus

colaboradores.

El Centro Urbano Presidente
Aleman, también conocido como el
b, “Multifamiliar Miguel Aleman”, constituyd
¥’ desde el tiempo de su creacion una
+ revolucion en la forma de hacer ciudad
_ debido a sus audaces propuestas
urbanisticas y a su magnifico disefio, lo

gue lo llevo a convertirse en uno de los

AR

() /4
g.

hitos arquitectonicos del siglo XX y en

v
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 una de las obras maestras de la

YA A AN AN
AW AN

~ arquitectura mexicana contemporanea.

=

Fig. No. 18 Conjunto Miguel Alemén, D.F.
Fuente, www.argred.mx

El multifamiliar, rompi6 desde su planeacion los paradigmas que la Ciudad de
México tenia para su desarrollo, ya que hasta ese entonces se trataba de una urbe
horizontal en donde los edificios mas altos no llegaban a los diez pisos, una ciudad

que apenas alcanzaba el millon de habitantes, pero por el gran desarrollo econémico
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que significaron para nuestro pais aquellas décadas (los afios 40's y 50's); con el
llamado desarrollo estabilizado, que estaba dejando atrds su espiritu provinciano

para convertirse rapidamente en una de las mayores ciudades del mundo.

La creciente migracion de personas del campo a la ciudad en busca de
empleos, con la consecuente falta de vivienda digna para los nuevos trabajadores,
motivo a que en 1947 al afamado arquitecto Mexicano Mario Pani se le encomendara
construir una unidad habitacional en el terreno que anteriormente ocupara el Rancho
de Santa Rosa en la esquina de Avenida Coyoacan y Félix Cuevas en Ciudad de
México. Dicha unidad en un principio iba a constar unicamente de 200 casas, pero
Mario Pani logré persuadir a la entonces directores de Pensiones Civiles y de Retiro
(actualmente ISSSTE) de construir solamente en el 25% del terreno con edificios de
13 pisos. Logrando albergar a mas de 1000 departamentos y dejar el 75% restante
para areas verdes, lo que brinda a los vecinos de "el multi" una de las mayores

cantidades de areas verdes per capita en la ciudad.

Ademas esta unidad, (el primer multifamiliar
de América Latina y modelo para otros en el
mundo) en su principio fue planeada para
funcionar como una ciudad dentro de la ciudad por
lo que cuenta con todos los servicios necesarios
como guarderia, estacion de correo, lavanderia,

centro social, locales comerciales para satisfacer

=
=
=
==
=
=
=
=
=t
g

las necesidades de los habitantes, e incluso una

.

alberca semiolimpica que es el centro de reunion

Fig. No. 19 Conjunto Miguel Aleman, del lugar.
D.F. Fuente, www.argred.mx

En el disefio de este multifamiliar se aplicaron las teorias del afamado
arquitecto suizo Le Corbusier, quien postulé que el ser humano para un correcto
desarrollo en un lugar necesita de tres felicidades basicas: la luz, el espacio y lo

verde; mismas que fueron interpretadas magistralmente por Mario Pani, quien
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ademas aplicO acabados y texturas que, siendo totalmente funcionalista y hasta
cierto punto austero, nos remite a las construcciones prehispanicas, lo que constituye
una de los primeros y mejores esfuerzos en crear una arquitectura netamente
Mexicana, contando incluso con la obra "La Primavera" del muralista mexicano José
Clemente Orozco y siendo escenario de numerosas peliculas como el prototipo de un
México progresista.

Los edificios del Centro Urbano Presidente Aleman estan disefiados de una
manera muy interesante; ya que, para evitar constantes paradas de elevador, los
departamentos se hicieron de dos niveles con una escalera y con alturas bastante
generosas, de manera similar a los hoy conocidos departamentos tipo loft. Esto ha
motivado que algunos arquitectos y disefiadores que residen ahi, aprovechen la

calidad y flexibilidad de los espacios para crear dicho tipo de vivienda.

Ante el paso del tiempo todas las cosas van cambiando, y el Centro Urbano
Miguel Aleman no es la excepcion, ya que algunos de los primeros habitantes del
lugar ahora son pensionados, asi como el hecho de que después de que el ISSSTE
vendiera a los residentes los departamentos en 1988, estos se tuvieron que enfrentar
a la auto-administracion. Sin embargo hay un importante esfuerzo de los vecinos del
lugar por devolver al multifamiliar a sus afios de esplendor y sobre todo que a
diferencia de otros multifamiliares en México y en el mundo, en este se ha logrado
uno de los objetivos mas importantes que un arquitecto debe tener en cuenta a la
hora de planear un lugar.

1.3.2.- Vivienda vertical en Hermosillo.

La vivienda vertical en la ciudad de Hermosillo ha ido avanzando muy
lentamente, debido a la falta de promocion y de aceptacion de los usuarios, ya que la
necesidad de sentirse duefio de un pedazo de tierra, asi como la poca disposicion de
compartir un techo que seria el suelo de otro, hace que los inversionistas y
promotores no propongan este tipo de vivienda.
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Las desventajas son claras, sin embargo esta clase de edificios tendra que
irse implementando con el paso del tiempo. La ciudad hasta el 2009 continta
creciendo horizontalmente, ocasionando que los terrenos suban de precio y que la

infraestructura sea mas grande y mas costosa.

La ciudad cuenta con algunos edificios verticales, entre ellos tenemos muy
pocos de vivienda vertical, pero se puede decir que la mayoria han funcionado
adecuadamente a las necesidades del cliente. Es preciso analizar el enfoque social
generado por las distintas viviendas construidas en los ultimos afios en la ciudad, ya
que algunas de estas tienen una pésima calidad dentro de lo constructivo,
englobando materiales, mano de obra y su direccion. Esta mala construccion ha
provocado en el usuario un mal concepto de este tipo de vivienda, y sera dificil

volver a retomar el camino de la verticalidad en la vivienda.

La ciudad cuenta con algunos edificios importantes de vivienda vertical, ya
sean departamentos o0 casa habitacion. Entre estos tenemos el conjunto habitacional
de la cuarta zona militar ubicada al noreste de la ciudad, con 12 torres
complementadas con los demas servicios y areas de esparcimiento necesarias. Otro
ejemplo es el edificio FOVISSSTE, ubicado al sur poniente de la ciudad, donde la
vida diaria del usuario es tan normal como la de cualquier otro que habita en
fraccionamiento.

Hacia el sur de la ciudad se encuentra la colonia Nuevo Hermosillo, donde el
tipo de vivienda es el denominado duplex. Esta colonia, que inici6 en el 2004,
prometia un avance en el desarrollo de la vivienda, cambiando un poco el tipo de
disposicion del espacio al que se venia utilizando en los afios anteriores e
insertando, en la cultura del hermosillense, una nueva forma de convivencia donde la
interaccion social es mas constante. Pero esta colonia en particular, tuvo un
problema que no tiene nada que ver con la propuesta espacial, urbanistica y
arquitectonica, sino que el problema lo ocasion6 la mala direccién de obra, falta de
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mano de obra calificada y materiales de pésima calidad. Este problema politico y
sociocultural queda fuera de la intencién de la arquitectura, la cual se pretende que
sea el querer solucionar un problema urbanistico y espacial dentro de la ciudad,
pero es preciso conocer las variantes que afectan y benefician a este tipo de

proyectos.

1.3.3.- Ejemplos analogos de vivienda vertical

La ciudad de Hermosillo también cuenta con otro tipo de vivienda vertical,

como son los edificios de departamentos. Uno de éstos lo podemos encontrar al este
en la colonia Pitic. Este edificio cuenta con tres niveles. Generalmente el usuario es
gente originaria de otra ciudad que arriba a la ciudad por cuestiones laborales o de
estudio. La mayoria de estos departamentos son para renta, pero lo interesante es
que siempre tienen un alto indice de ocupaciéon. Otro edificio, que se ubica en la
colonia centro, al contrario del ubicado en la colonia Pitic, tiene residentes

permanentes donde el usuario se muestra conforme con este tipo de vivienda.

A continuacién analizaremos detalladamente algunas colonias donde se
cuenta con vivienda vertical, haciendo énfasis en los aspectos espaciales,
constructivos y sociologicos. Separando las ventajas y desventajas que genera este
tipo de vivienda en la ciudad y como impacta la vida diaria de la persona que lo
habita. El objetivo es poder aprovechar las ventajas que nos muestran estos
conjuntos ya existentes, y buscar solucion a las desventajas que generan para llegar
a un proyecto viable en todos sus dmbitos:

Conjunto habitacional de la Cuarta Zona Militar

Ubicado al noreste de Hermosillo sobre el Blvd. Morelos, este conjunto cuenta

con dos tipos de torres, las denominaremos como torre tipo “X” y torre tipo “Y”.
Estas se agrupan en distintas zonas del conjunto formando dos grupos de torres

correspondientes a su tipo. El primer grupo de torres se construy6 en 1997 con una
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cantidad de 8 torres de 3 niveles cada una. El segundo grupo de torres fue

construido en el 2000 con una cantidad de 4 torres de tres niveles.

Generalizando cada grupo de torres, éstas cuentan con areas de
estacionamiento estratégicamente distribuidas para acortar distancias y tener cerca
cada torre de viviendas. Ademas cabe sefialar, que cada conjunto de torres tiene su

area de estacionamiento.

También cuentan con areas de esparcimiento como canchas de futbol rapido y
plazas distribuidas entre cada torre. Estas plazas varian en su tipo; algunas son
abiertas para practicar cualquier actividad donde se pueda instalar mobiliario para
cualquier tipo de eventos, otro tipo de plaza son las de acceso y distribucion, las

cuales cuentas con vegetacion para crear un ambiente agradable.

CONJUNTO A

HABITACIONAL DE LA O A_rea de plazas y
CUARTA ZONA MILITAR. jardines de

(En la fig.20 se muestran distribucién y
espacios coloreados, cada Ny

color identifica un area). recreacion.

O La zona O Area de

es el conjunto de

torres que se Area deportiva.

desarrollo en 1997.

O La zona
delimitada con
magenta es el

conjunto de torres
Fig. No. 20 Cuarta zona militar. Fuente, ©2009 gue se desarrollo en
Google Earth. Sin escala. el afio 2000
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Fig. No. 21 Conjunto habitacional cuarta zona
militar, torre X. Fuente, archivo personal.

TORRE X.- este tipo de torre

cuenta con tres niveles, un

vestibulo central completamente

cerrado, con las escaleras al

centro. Por cada nivel contiene

cuatro viviendas, cada una de 29
estas viviendas tiene:

Fig. No. 22 Cuarta zona militar. Fuente,
©2009 Google Earth. Sin escala. e 3recamaras de 3.5x3.5m

e 2 bafios completos
e Sala

e Comedor

e Cocina

e 1 cuarto servicio

TORRE Y.- esta torre también
es de 3 niveles y tiene los
mismos espacios que la
anterior. Lo diferente es que su
vestibulo de distribucion es
abierto.

Fig. No. 23 Conjunto habitacional cuarta zona
militar, torre Y. Fuente, archivo personal.
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Conjunto habitacional FOVISSSTE

Este conjunto habitacional, ubicado al suroeste de la Ciudad de Hermosillo
sobre el periférico poniente, tiene un area aproximada de 2 hectareas y esta
conformado por médulos de torres de viviendas, vivienda unifamiliar independiente y
vivienda duplex. Todo este conjunto cuenta con areas de esparcimiento combinadas
con los andadores peatonales y algun espacio para deportes. También cuenta con

estacionamiento comun para todas las viviendas.

-~

= Google g
‘ a5 x|

Fig. No. 24 Conjunto habitacional FOVISSTE. Fuente, ©2009 Google Earth. Sin escala.

CONJUNTO HABITACIONAL FOVISSSTE p .
2009. (En la fig.24 se muestran espacios Area deportiva.
coloreados, cada color identifica un area).

O Aérea de estacionamientos,
dispersos por toda la colonia sin un
orden claro, sino siguiendo casa
conjunto individual de vivienda.

) La zona delimitada con naranja

es el conjunto habitacional en
general.

() Estas areas son andadores

ajardinados que se comunicas con
varios conjuntos de viviendas.

O Periférico poniente.
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Fig. No. 25 Conjunto duplex. Fuente,
archivo personal.

Fig. No. 26 Conjunto triplex. Fuente,
archivo personal.

Fig. No. 27 Area de usos muiltiples.

VIVIENDA FOVISSTE
Habitacion daplex.-

Conformado por 2 modulos con 4
viviendas cada uno con escalera
compartida.

e 2 recamaras.

e Sala, comedor, bafio, cocina,
cuarto de servicio.

e Patio comun.
Habitacion triplex.

Conformado por 2 modulos con 6

viviendas cada uno con escalera

compartida. 31
e 2 recamaras.

e Sala, comedor, bafio, cocina,
cuarto de servicio.

e Patio comun.

Area deportiva multiple.- espacio para
distintos deportes o eventos sociales.

Basquet bol.

Futbol rapido.

Reuniones sociales.

Fuente, archivo persona
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1.3.3.- Ejemplos anélogos de vivienda vertical
Ejemplo internacional (conjunto habitacional Berlin Terrace)

Este conjunto habitacional se localiza en el lado nor-poniente de la ciudad de
Berlin, Alemania, en las orillas del lago Spandau, donde anteriormente estos terrenos
se utilizaban como zona industrial hasta principios de la década de los 80's, para
después transformarlos en uso residencial, con vivienda rodeada de parques,

muelles y paseos alrededor del lago.

Fig. No. 28 Conjunto habitacional Berlin Terrace. Fig. No. 29 Conjunto habitacional Berlin
Fuente, archivo personal. Terrace. Fuente, archivo personal.

Cubriendo, con esto, la necesidad de demanda de vivienda y dando un mejor
uso de suelo, generando como resultado un mejor control sobre el crecimiento de la
ciudad y terrenos mejor utilizados, evitando sobre cargar avenldas y calles.

Fig No. 30 Conjunto habitacional Berlin Fig. No. 31 Conjunto habitacional Berlin Terrace.

errace, _Fuente, arcnivo Fuente, archivo personal.
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Estos nuevos conjuntos habitacionales incluyen edificaciones en donde la
gente puede vivir y trabajar, en las que el tamafio de las habitaciones no refleja la
jerarquia de sus habitantes sino sus necesidades. Casas para personas solteras,
padres solteros, estudiantes, personas que trabajan en su propia casa, auto-
empleados y familias grandes. Con estas necesidades como base, y la diversidad en
la poblacion, el arquitecto al mando invitd a ocho despachos de arquitectos para
desarrollar las tipologias de las viviendas. El resultado fue BerlinTerrace (Terraza
Berlin), que son casas de tres a cinco niveles, de cuatro a siete metros de ancho y de

120 a 250 m?; con un pequefio jardin, vistas a Berlin y al lago Spandau.

El desarrollo a orillas del lago incluira todo lo necesario para crear un distrito
habitable, donde la casa, el trabajo, el comercio y el descanso tengan gran
proximidad. La infraestructura relacionada con el cuidado de los nifios, escuelas y
areas de juegos son atractivos para las familias. Los peatones pueden llegar al viejo
poblado de Spandau, ya sea caminando a lo largo de la rivera o por rutas de
autobuses que conectan el nuevo desarrollo y las redes de metro y tren. Por estos
motivos, Berlin se ha situado como una de las mejores ciudades de Europa en
desarrollar programas urbanos, nuevas tipologias de vivienda, comunicaciones y

rescate de zonas industriales pertenecientes a la ciudad.

Fig. No. 32 Conjunto habitacional Berlin Fig. No. 33 Conjunto habitacional Berlin
Terrace. Fuente, archivo personal. Terrace. Fuente, archivo personal.
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Ejemplo nacional.

A continuacibn se mostraran cuatro ejemplos de vivienda vertical en

diferentes Estados de la Republica Mexicana.
Conjunto habitacional Canoras.

Se localiza al norte del Estado de Sonora en la ciudad de Nogales. Fue
construida en los afios 1970°s, sobre terrenos que en ese momento eran periféricos.
Disefiada con los criterios modernistas de torres de apartamentos o cuadruplex, la
presente vivienda rompe de repente con la ciudad, con el fin de ubicar

aglomeraciones en &reas diminutas, sin areas verdes, ni equipamiento.

Este conjunto habitacional en su tiempo se disefié como vivienda de interés
social medio con 28 torres de 4 niveles cada una, albergando 4 viviendas por nivel
con 16 viviendas por torre dando un total de 448 viviendas, 300 Viviendas cuentan
con dos recamaras, un bafo, cocina, sala-comedor, las otras 148 cuentan con una
recamara, un bafo, cocina, sala-comedor. Tienen medidas de 45.00m2 a 35.00m2,
los materiales de construccion que se utilizaron fueron bloque aparente terminado
con pintura vinilica, losas armadas de entre piso, pisos preparados para alfombra,

azulejos en areas humedas de bafio y cocina, con cancelaria de aluminio natural y

escaleras de concreto armado.

: b 2 Fig. No. 35 Canoras. Vista sur. Fuente,
L » P W L g e B archivo personal.

Fig. No. 34 Conjunto habitacional Canoras. Nogales Sonora.
Fuente, ©2009 Google Earth. Sin escala.

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011 -

34



[VAVIENDA VERTICAL SUSTENTABLE PARA LA ;
DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, SONORA.]

Fraccionamiento San José.

El siguiente fraccionamiento, San Jose€, se localiza en el Estado de Puebla, en
la ciudad Puebla, cuenta con un &rea construida de 50.20 m2 por departamento. La
vivienda es de prototipo triplex vertical, cuenta con dos recamaras, sala, comedor,
bafio, cocina, y cuenta con un cajon de estacionamiento para cada departamento,

tiene una densidad autorizada de: 120 viviendas por hectarea.

Fig. No. 36 Puebla, fachada principal. Fig. No. 37 Puebla, fachada principal.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.

Fraccionamiento el Jagley

Este se localiza en el Estado de Tlaxcala en la ciudad de Humantla, con un
numero de noventa viviendas, con superficie de lote de 210 M2, area construida de
48.55 2, las viviendas son de tipo triplex, en tres niveles, cuenta con sala, comedor,

cocina, dos recamaras y un bafio completo.

Las viviendas fueron construidas con método
tradicional con muros de tabique, losa de vigueta y
bovedilla, pisos con acabados en loseta vinilica,
muros aparentes con pintura vinilica sobre yeso,
lambrin de ceramica en zonas humedas y un cajon

de estacionamiento por departamento con una

densidad autorizada de 100 viviendas por hectérea.

Fig. 38.-Fachada principal. Fuente,
archivo personal.
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Fraccionamiento Villas de Romero.

Se localiza en Cuatlancingo, en el Estado de Puebla, estos departamentos
tienen un area construida de 50.20 M2, son de tipo triplex vertical, cuentan con sala,
comedor, una recamara, una alcoba, un bafo, cocina, patio de servicio y un cajon de

estacionamiento con una densidad de 150 viviendas por hectéarea.

Fig. No. 39 Fachada principal. Fig. No. 40 Fachada principal.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.

Ejemplo local (Conjunto habitacional Pifia)

El conjunto habitacional Pifia se localiza en la parte norte de la Ciudad de
Hermosillo, Sonora. Se compone por tres torres de departamentos de cuatro niveles

(cuadruplex). Las dos torres laterales cuentan con ocho departamentos cada una, la

Fig. No. 41 Fachada principal. Fig. No. 42 Fachada principal.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.
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En total son veintiln departamentos, cuentan con dos recamara, sala,
comedor, cocina, un bafio completo y patio de servicio. Con un area aproximada de
45.00 M2 de construccion por departamento y un area aproximada de 1000 M2
construidos en un terreno de 24.00 por 30.00 m2.

Fig. No. 43 Sala y cocina. Fig. No. 44 Recamara y bafio.
Fuente. archivo personal. Fuente, archivo personal.

Estan construidos con sistema tradicional de bloques a base de concreto, con
pisos de cemento pulido, acabado a base de ceramica en areas humedas de bafio y
cocina, con canceleria de herreria con acabado de pintura a base de aceite en color

negro.

Fig. No. 45 Cubo de escaleras. Fig. No. 46 Cubo de escaleras 2.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.
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Los acabados en muros interiores son en cal quemada sobre el bloque, con
acabado en pintura vinilica en color blanco, los muros exteriores tienen un acabado
aparente del bloque con acabado en pintura vinilica en color hueso, las escaleras y
pasillos estan acabados en concreto pulido. En cancelerias, las puertas exteriores
son de herreria de lamina galvanizada, en los interiores las puertas de bafio y

recamaras son de tambor (madera de pino).

Fig. No. 47 Medidores C.F.E. Fig. No. 48 Cubo de escaleras torre central.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.

Los departamentos cuentan con dos areas de estacionamiento, una interior de
seis cajones y dos exteriores de seis cajones cada uno, con un total de dieciocho

cajones.

Fig. No. 49 Estacionamiento interior. Fig. No. 50 Estacionamiento exterior.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.
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Existen mas ejemplos en nuestra ciudad de vivienda vertical, dejando una
clara muestra de un buen aprovechamiento del suelo al momento de densificarlo. De
esta manera podemos observar que en un area de 720 M2 tenemos 21 viviendas de
45 metros cuadrados contando con todos los servicios: agua potable, drenaje, luz
eléctrica, televisibon por cable y un cajon de estacionamiento para cada
departamento. Si estas viviendas hubiesen sido construidas de forma horizontal
cubririan un area de 2,457M2, si contaran con un terreno de 6.50 por 18.00 = 117
M2. Con la misma area de construccion, ocasionandonos mas demanda de
instalaciones, buscando la manera mas econémica de llevarlas a cabo como son las
areas para las instalaciones de energia eléctrica, creando contaminacion visual por

dar un ejemplo.

En la Ciudad de Hermosillo estos edificios nos han creado una muy mala
imagen y reputacion en este tipo de vivienda, dandonos la impresién de abandono o
de lugares conflictivos para una vida familiar, debido a que no se les da un
mantenimiento adecuado por la falta de recursos, ya que éstos por lo general solo se
proporcionan los primeros afios por medio de la empresa constructora hasta no ver

terminado y vendido en su totalidad el proyecto.

Es imprescindible que se cree un reglamento interno para los condéminos y
gue se les haga de su conocimiento al momento de adquirir este tipo de viviendas;
debido a que muchos de los espacios son de uso comun y es donde se debe de
responsabilizar, por medios legales a los duefios de cada vivienda para que cumplan
con los derechos y obligaciones que se les requieran. De esta manera los conjuntos
habitacionales se conservaran en buen estado, dando una imagen agradable para la
ciudad, pero lo mas importante, para las familias que habiten este tipo de vivienda
porque tendran una calidad de vida apropiada.
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1.4.- Perspectiva de la sustentabilidad aplicada en la vivienda.

Iniciando en el tema de sustentabilidad, trataremos de enfocarlo a la vivienda
de acuerdo a los métodos actuales que se estan aplicando para hacer que el espacio
donde habitamos sea sustentable; por medio del reciclaje y de los servicios que se
utilizan, también por el aprovechamiento del mismo ambiente climéatico del que esta
sujeto la region. La arquitectura sustentable de alguna manera busca que el disefio
llegue a un objetivo; el de funcionar como algo sostenible por medio de sus propios
recursos y los naturales, de tal modo que minimicen el impacto ambiental de los

edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes.

Hablando un poco del origen de este tema que actualmente esta de moda, es
un tema muy importante para el beneficio del planeta.

"El origen del término arquitectura sustentable proviene de una derivacion del
término desarrollo sostenible (del inglés: sustainable development) que la
primer ministro noruega Gro Brundtland incorpor6 en el informe "Nuestro futuro
comin" (Ourcommonfuture) presentado en la 42% sesion de las Naciones
Unidas en 1987. El desarrollo es sustentable cuando satisface las necesidades
de la presente generacién sin comprometer la capacidad de las futuras
generaciones para que satisfagan sus propias necesidades" defini6 Gro
Bruntland. En dicho informe se hacia hincapié en que el empobrecimiento de la
poblacion mundial era una de las principales causas del deterioro ambiental a
nivel global. En 1992 los {Jefes} de {Estado} reunidos en la Cumbre de la
Tierra en Rio de Janeiro se comprometieron a buscar juntos las vias de

desarrollo que respondan a las necesidades del presente sin comprometer las

. . . )
capacidades de las generaciones futuras de satisfacer las suyas".

En este proyecto queremos lograr una vivienda sustentable, una vivienda
biocliméatica, donde aprovechemos todos los recursos disponibles para el beneficio
de la sociedad y de la cultura que se tiene actualmente. Pero en que consiste la

vivienda biocliméatica?

*http://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura_sustentable#Origen_del_t.C3.A9rmino
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"La vivienda bioclimatica consiste en el disefio de edificaciones teniendo en
cuenta las condiciones climaticas, aprovechando los recursos disponibles (sol,

vegetacion, lluvia, vientos) para disminuir los impactos ambientales, intentando

reducir los consumos de energia."

El objetivo de proponer vivienda bioclimatica es para poder lograr de inicio el
ahorro en el pago del consumo de los servicios (energia eléctrica y agua), con el
objetivo de cuidar el medio ambiente. Pero no todo es perfecto, algunos de estos
sistemas que se utilizan para lograr que una vivienda sea bioclimatica son
demasiado caros, la inversion es alta pero a mediano y largo plazo se recupera la

inversion y posteriormente retribuye ganancias. Por consecuencia al final es viable.

Para poder lograr esto se esta aplicando al proyecto cuatro sistemas
biocliméaticos que a continuacibn se enumeran en un orden de mayor a menor

importancia:

1. Energia solar por medio de celdas fotovoltaicas y calentadores de agua.

Fig. No. 51 Panel fotovoltaico. Fig. No. 52 Calentador solar.
Fuente, archivo personal. Fuente, archivo personal.

2. Reciclaje de agua por medio de tratamientos especializados
3. Uso y aplicacion de materiales térmicos y acusticos.
4. Ventilacién natural por medio del disefio arquitecténico.

*http://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura_bioclim%C3%Altica
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1.4.1.- Energia solar.

En términos muy generales la energia solar es la energia desprendida por la
captacion de la luz y el calor despedidos por el Sol.

"La radiacion solar que alcanza la Tierra puede aprovecharse por medio del
calor que produce a través de la absorcion de la radiacion, por ejemplo en
dispositivos opticos o de otro tipo. Es una de las llamadas energias renovables,
particularmente del grupo no contaminante, conocido como energia limpia o
energia verde. Si bien, al final de su vida (til, los paneles fotovoltaicos pueden
suponer un residuo contaminante dificilmente reciclable al dia de hoy. La
potencia de la radiacién varia segin el momento del dia, las condiciones
atmosféricas que la amortiguan y la latitud. Se puede asumir que en buenas
condiciones de irradiacion el valor es de aproximadamente 1000 W/m2 en la

superficie terrestre a esta potencia se la conoce como irradiacion.

La radiacion es aprovechable en sus componentes directa y difusa, o en la
suma de ambas. La radiacion directa es la que llega directamente del foco solar,
sin reflexiones o refracciones intermedias. La difusa es la emitida por la boveda
celeste diurna gracias a los multiples fenémenos de reflexién y refraccion solar
en la atmosfera, en las nubes y el resto de elementos atmosféricos y terrestres.
La radiacion directa puede reflejarse y concentrarse para su utilizacion, mientras
que no es posible concentrar la luz difusa que proviene de todas las

direcciones."®

Después de introducirnos un poco en qué es y cémo funciona la energia solar,
explicaremos de forma muy general como pensamos aplicarla a nuestro proyecto.
Iniciaremos con la energia eléctrica que se obtiene por medio de paneles
fotovoltaicos, seguida de la energia térmica que se aprovecha por medio de cAmaras
que guardan el calor acumulado.

®http://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADa_solar
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De inicio nos preguntamos que es un panel fotovoltaico, de manera resumida:

"En una lamina de material semiconductor puro se introducen elementos quimicos
llamados dopantes que hacen que esta tenga un exceso de electrones y aunque
no exista en realidad desequilibrio eléctrico (existira el mismo numero de
electrones que de neutrones en el total de la aplancha del semiconductor)
convencionalmente se entiende que esta plancha tiene una carga negativa y se la
denomina N. Por otro lado en otra lamina de material semiconductor, se hace el
mismo proceso pero en esta ocasion con otra sustancia dopante que provoca que
haya una falta de electrones. Por esta razén se entiende convencionalmente que
la plancha tiene una carga positiva y se le denomina P. Es en este punto donde se
procede a realizar la unién P-N en la cual el exceso de electrones de N pasa al
otro cristal y ocupa los espacios libres en P; con este proceso la zona inmediata a
la union queda cargada positivamente en N y negativamente en P credndose un
campo eléctrico cuya barrera de potencial impide que continte el proceso de

trasvase de electrones de una plancha a la otra. n

LUZ SOLAR
CONTACTO
DELANTERO
CAPA

ANTIREFLECTORK

MATERIAL _/ "
SEMICONDUCTOR
ESPE CIALMENTE

TRATADO

CONTACTO TRASERO

Fig. No. 53 Componentes de panel fotovoltaico.
Fuente, archivo personal.

Esta energia solar por medio fotovoltaico tiene diferentes maneras de

aplicarse dependiendo el lugar por ejemplo:

" http://lwww.sitiosolar.com/paneles%20fotovoltaicas.htm#comofunciona.
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A. Instalacion fotovoltaica sin conexion a red independiente.

"Son apropiadas para lugares donde no hay red eléctrica (porque el area esta
muy alejada de las centrales eléctricas), la red eléctrica no es fiable (por los
posibles cortes de energia ante una emergencia), o la conexién a la red es
demasiado cara (debido al precio de la extension de las lineas). Los sistemas
fotovoltaicos independientes también son excelentes si no necesitas mucha
energia. Las instalaciones de energia solar mas '
sencillas son las que generan electricidad continua,
que puede ser utilizada en el momento, por lo que
no son necesarios el cableado, almacenamiento y
los sistemas de control. Estas instalaciones

fotovoltaicas sencillas son muy faciles de instalar y
. R el e

Fig. No. 54 Panel fotovoltaico.

Fuente, archivo personal.

transportar".

B.- Instalacion fotovoltaica sin conexion a red con baterias para almacenamiento de
energia.

"Las instalaciones de energia solar sin conexiébn a red con baterias para
almacenamiento de energia son excelentes para producir electricidad en
cualquier lugar, por remoto que sea, y a cualquier hora. Estas instalaciones son
especialmente convenientes en areas donde no hay red eléctrica o la conexion a
la red es demasiado cara."

"La capacidad de almacenar la energia eléctrica fotovoltaica
convierte a la energia solar en una fuente de electricidad
fiable de dia y de noche, con lluvia o sol. Las instalaciones
de energia solar con almacenamiento en baterias se utilizan
en todo el mundo para proporcionar la electricidad
necesaria para luces, sensores, equipos de grabacion,
interruptores, electrodomésticos, teléfonos, televisiones y

cualquier instrumento que funcione con electricidad.

Fig. No. 55 Baterias. Fuente, archivo personal.

*http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#alone

*http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#battery
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Las instalaciones de energia solar con baterias funcionan conectando paneles
fotovoltaicos a una o varias baterias, y las baterias, a su vez, al cableado eléctrico.
Durante el dia, los paneles fotovoltaicos cargan las baterias, y las baterias
proveen de energia a la instalacion eléctrica segun se necesite. Un dispositivo
eléctrico llamado regulador de la carga se encarga de que las baterias se carguen
correctamente y ayuda a prolongar su vida protegiéndolas de cargas excesivas y
de descargas completas.

Las baterias que se utilizan en las instalaciones de energia solar son similares a
las baterias de coche, pero permiten utilizar mas cantidad de la energia
almacenada. Las baterias para energia solar necesitan el mismo mantenimiento
gue las baterias para coche: comprobar el liquido periddicamente, y protegerlas
contra el frio extremo. La cantidad de electricidad que puedes utilizar después de
la puesta de sol o en dias nublados esta determinada por la cantidad de paneles

fotovoltaicos y por el nUmero de baterias que tenga tu instalacion."*

C.- Instalacién fotovoltaica sin conexion a red con generador de refuerzo.

"Si no se tiene posibilidad de
conectar a la red eléctrica, la
conexion es muy cara y se necesita
electricidad de forma continua, 0 en
ocasiones necesitas mayor cantidad
de energia de la que la instalacion
fotovoltaica puede proveer por si
sola, en esos casos, la energia
fotovoltaica sigue siendo una opcién
préactica. S6lo necesitamos afadir un
generador eléctrico de refuerzo que
trabaja en conjunto con el sistema

fotovoltaico para  proveer la

electricidad en cada momento.

Fig. No. 56 Generador eléctrico. Fuente, archivo personal.

http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#battery
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Durante el dia, los paneles fotovoltaicos se encargan de las necesidades
energéticas diarias y cargan las baterias. Si las baterias empiezan a agotarse,

el generador se pone en marcha para cargar las baterias.

Puesto que las instalaciones fotovoltaicas con generador de refuerzo generan
energia de varias formas, tienen las ventajas de cada sistema. Los
generadores pueden producir electricidad en cualquier momento, siendo un
complemento excelente de energia durante la noche o en los dias nublados de

los paneles solares, que producen energia durante las horas de luz."**

D.- Instalacion solar sin conexién a red combinada o hibrida:

"Las instalaciones solares hibridas son ideales para casas o pueblos aislados y
rurales. Las instalaciones de energia hibridas combinan un ndmero de
elementos de produccion de electricidad y de almacenamiento para resolver la

demanda energética de una casa aislada o incluso de toda una comunidad.""*

"En las instalaciones hibridas, ademés de una instalacion de energia solar, se
pueden agregar generadores a motor, generadores edlicos, plantas hidraulicas
pequefas, y otras fuentes de energia eléctrica necesarias para resolver tu
demanda energética. Antes de instalar un sistema eléctrico hibrido, es esencial

que sepamos la cantidad de energia que necesitas y los recursos del Iugar."12

10 http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#generator
" http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#hybrid

12 http://www.energy-spain.com/energia-solar/fv-sin-conexion-a-red#hybrid
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En nuestro proyecto utilizaremos un sistema distinto pero con el mismo orden.
Se pensaba utilizar el sistema que se conecta a la red eléctrica, ya que éste regresa
la energia generada por los paneles a la compaiiia de electricidad, pasando por un
aparato que contabiliza la cantidad de energia, para asi poder facturarsela a la
compafia de electricidad. Pero en México aun no se aprueba ese sistema debido a
que la compafiia no pagaria la energia que se regresa al medidor. Es por eso que
nuestra propuesta sera una combinacién que a continuacion explicaremos por medio

de un esquema sencillo, ver Fig. No. 57.

g Usm, o
\B / APARATO DE

PANEL
FOTOVOLTAICO

FOCO AHORRADOR

TERMICO DE
EMERGENCIA

] TERMICO A
SIMBOLOGIA »

P> flujo de energia directa a iluminacion ( propuesta inicial)

B .flujo de encrgia a futuro (CFE no aprueba el sistema)

> flujo de energia en casos de emergencia ( se toma de la red urbana)

Fig. No. 57 Esquema de energia eléctrica por medio de panel
fotovoltaico. Fuente, archivo personal.

1. Sol: Primeramente ocupamos lo fundamental para que funcione este
sistema, el sol envia los rayos térmicos que posteriormente seran

captados por el panel fotovoltaico.
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2. Generador fotovoltaico:

"Es el conjunto de paneles fotovoltaicos que se encargan de convertir la energia del

sol, en electricidad en forma de corriente continua. Existen varios tipos de panel

fotovoltaico, con diversas configuraciones y distintos resultados estéticos."*

Red eléctrica en la vivienda (este caso solo iluminacién): la energia

pasa a la red de iluminacién de la vivienda para ser utilizada.

3’.- Convertidor: Se encarga de convertir la corriente continua
producida en los paneles a electricidad alterna con el mismo formato de

la que se consume en nuestras casas.

. Aparato de contaje: en este caso la instalacion sera a futuro debido a
gue la companiia de electricidad no acepta este sistema. Este aparato
capta la energia generada por los generadores fotovoltaicos y
posteriormente graba digitalmente las cantidades para regresarlas a la
red eléctrica urbana. De esa manera la compafiia evalta por medio del
aparato las cantidades de energia que se regresan.

Energia eléctrica urbana (medidor): es la energia eléctrica que

proporciona la compainiia.

Térmico A: evita que la energia se escape hacia donde estara el aparato de

Térmico B: Este en casos de emergencia se encendera para que la energia

eléctrica urbana pase a la red eléctrica de la vivienda.

Bhttp://www.solarta.com/generaciofv/pdf/info_conexred_100kW.pdf
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Bésicamente la primera opciébn es captar y generar la energia (paso 2)
mandandola a la red de iluminacion de la vivienda (Paso 3). Los térmicos A 'y B
evitaran que la energia se desvié al aparato de contaje y al medidor. La segunda
opcion que se propone a futuro dejando las instalaciones listas es generar la energia
eléctrica (paso 2) después pasa al convertidor (paso 3) del convertidor se manda al
aparato de contaje, abriendo el térmico A y cerrando el térmico de seguridad para
gue la energia no siga hacia la red de la vivienda. Después de pasar por el aparato
de contaje, la energia eléctrica regresa a la red urbana. Por ultimo, tenemos una
tercera opcion de emergencia 0 por mantenimiento al sistema generador de energia
eléctrica fotovoltaico. En este caso se cierra el térmico de seguridad y se abre el
térmico B para que la energia eléctrica de la red urbana pase a la red eléctrica de la

vivienda. (En este caso solo iluminacién).

De manera mas técnica lo que se pretende utilizar son 6 paneles solares por

vivienda: cada panel sera modelo C-120 de la marca "CONERMEX."*

Caracteristicas Eléctricas
Modelo: C-120
Poterrncua Ma)ferma ‘ Prrax 120 W A f‘
Voltaje de maxima potencia Nep 189V [N — —— J
Corriente de maxima potencia Lo 634 A F ? Y] ? ? \;; <
Voltaje de circuito abierto V, 238V C A=
.J iy s A A ¢ \
Corriente de corto circuito lse 710A —1 I T I 1
1
Clasificacion fusible serie 14 A —O—0———0—<
a [ | I | | [
Voltaje maximo del sistema 0V < ( : : LS : i 3
o (‘ \ \ \
Coeficientes de temperatura - —F— f =
Potencia  -0.38 %/°C O ——
[ | | | | |
Voltaje -68.4 mV/°C P Ly G
, oo
Comente  4.76 mA/°C { | [ | | |
Eficiencia de la celda 18.00 % == & /1 1
Numero de celdas en serie 36 S A N ke N A 7
Conjunto de celdas en paralelo 4 L 20210 J ul
Tolerancia maxima +-5%

Fig. No. 58 Hoja técnica de panel C-120. Fuente, www.proenergy.com.mx/productos.php

“http://www.proenergy.com.mx/productos.php
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Caracteristicas Mecanicas
Peso 12.07 kg
Dimensién 1082 x 796 mm
Espesor (incluyendo caja) 54 mm
Marco >10 um anodinado claro

—

-—-324 O S— 21 :
gl - I
50045 541
) ()2 8509

Fig. No. 59 Hoja técnica de panel C-120. www.proenergy.com.mx/productos.php

Cada panel nos da una potencia maxima de 120 watts multiplicado por 6
paneles que tendrd cada vivienda nos da un total de 720 watts. Como se venia
comentando anteriormente los paneles Unicamente seran utilizados para la
iluminacién. Cada vivienda requiere un total de 580 watts aproximados, utilizando
focos ahorradores que no pasen de los 40 watts. En conclusion éste es un andlisis
muy general donde iniciamos con la idea, pero el sistema seleccionado es una de las

mejores opciones para el ahorro de energia eléctrica.
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Respecto a la iluminacion en areas de estacionamiento, deportivas y de
esparcimiento, se utilizardn faroles alimentados por medio de celdas fotovoltaicas.
Cada farol cuenta con un panel integrado y su bateria para guardar la energia

acumulada durante el dia.

Basicamente la farola funciona
mediante un panel fotovoltaico que carga la
bateria, la cual suministra energia a la
lampara. Cuando la luz disminuye se activa
la iluminacion de las lamparas, mismas que
se apagaran cuando el sensor detecte de
nuevo luminosidad. No obstante puede
disminuirse la intensidad hasta un 50% a
partir de wuna determinada hora, ello
aumenta la capacidad de la bateria. El
equipo solar proporciona 10-12 horas de
iluminacién con una capacidad de reserva
de 36 horas con la bateria completa. El
panel fotovoltaico puede inclinarse con un
angulo que sea el adecuando para la regién
donde se instale, todos los componentes
estan ubicados en la parte alta de la farola
para evitar robos y roturas. Para la
instalacion necesita una base de hormigén
de h-20 y de 0.5 m3.

L4 L 4

Fig. No. 60 Farola fotovoltaica.
Fuente, archivo personal.
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Continuando con el aprovechamiento de la energia solar, ahora veremos la
propuesta para la energia solar térmica, basicamente esta se pretende utilizar para
calentar el agua por medio de calentadores solares. Cuando hablamos de este

equipo decimos que:

"Un calentador solar es un aparato que utiliza el calor del sol para calentar alguna
substancia, como puede ser agua, aceite, salmuera, glicol o incluso aire. Su uso
méas comun es para calentar agua para uso en albercas o0 servicios sanitarios
(duchas, lavado de ropa o trastes etc.) tanto en ambientes domésticos como
hoteles. Son sencillos y resistentes, pueden tener una vida Util de hasta 20 afios

sin mayor mantenimiento. w1

Capa extenor de
\ 43‘ / BT TSI El calor que transportan los
N iy B AT rayos del Sol se absorben en el
v =S colector solar y se transfieren al
il M. Tenqoe ds acen 4 agua que circula a través de él,

noxdadie

para no dejar escapar el calor se

' calonto tiene una capa de vidrio que

> wia permite el paso de los rayos del

hwsww\\ 7 o ' Sol, pero no deja escapar el
calor, tal y como pasa en un

Fig. No. 61 Esquema de calentador de agua solar.
Fuente, archivo personal.

El fin de utilizar calentadores solares en este proyecto es para economizar
energia, aprovechando el clima que se tiene la mayor parte del afio. Por otro lado el
ahorro econdmico para las familias seria muy alto y se estaria apoyando al cuidado
del medio ambiente; Una de las desventajas que se presentan es que estos
calentadores tienen un precio en el mercado un tanto elevado, aparte de eso en dias
nublados su eficiencia seria baja. Para solucionar este problema hemos decidido
dejar instalaciones para poner un calentador eléctrico o de gas con cilindro, en casos
de emergencia. Claro que esto seria opcional por cada duefio de vivienda, en

cuestiones de mantenimiento es recomendable hacerlo cada 6 meses.

!> http://es.wikipedia.org/wiki/Calentador_solar
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El calentador solar seleccionado se compone de:

e Colector (serpentin, &rea térmica, calentamiento de agua)
e Contenedor (resguardo de agua)
e Sistema (tuberias)

e Sustancia de trabajo (agua)

En este proyecto utilizaremos un calentador solar de la marca THERMOSOL
modelo TH-470-47/1500-20.

Caracteristicas generales: Especificaciones técnicas:
e Capacidad del tanque:150 litros e Diametro del tanque: 470 mm
e Tipo de calentador: tubos al vacio e Tubo: 400mm X 1500 mm
e Material de soporte: acero inoxidable. e Numero de tubos: 20
e Desempefio: Hasta 60°C con 6 hrs de e Areade colector:1.97 m2
exposicion al Sol. e Dimensiones:185mm X 154mm X 98mm
Ahorro Hasta 80% del consumo anualde e Peso vacio: 67 kg
gas. e Pesolleno: 247 kg
e Durabilidad: 20 afios minimo 53
e Garantia: 5 afios 154:mm

WA
EEEEDR lllll‘l‘l\l\l‘l“\\ \
I} \ -

1N \ )
//

T T T TR RN

Fig. No. 62 Calentador de agua solar.
Fuente, archivo personal.

Este equipo es el que se propone para cada vivienda con una capacidad
aproximada de 4 a 5 personas. Estaran ubicados en azoteas con una orientaciéon de

sur a norte, para que capten la energia solar todo el afio y la mayor parte del dia.
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1.4.2.- Reciclaje de agua por medio de tratamientos especializados.

Este tema es de suma importancia, debido a que en esta ciudad escasea el
agua. Es por eso que en este proyecto se propone reciclar las aguas grises por
medio de tratamientos especiales. De manera muy general veamos qué es y en qué

consiste el tratamiento de aguas residuales. Basicamente:

"El tratamiento de aguas residuales consiste en una serie de procesos fisicos,
guimicos y biolégicos que tienen como fin eliminar los contaminantes fisicos,
guimicos y biolégicos presentes en el agua efluente del uso humano. El objetivo

del tratamiento es producir agua limpia (o efluente tratado) o reutilizable en el

ambiente."*®

En este proyecto solamente se trataran y reciclaran las aguas grises, estas
vienen siendo todas aquellas que son usadas para nuestra higiene corporal o de
nuestra casa y sus utensilios. Generalmente son aguas con jabdn, algunos residuos
grasos de la cocina y detergentes biodegradables. A continuacion mostraremos
mediante un esquema el sistema que utilizaremos para tratar el agua, ver Fig. No.
63.

PASO 1 PASO 2 PASO 3 PASO 4
TRAMPA PARA GRASAS ~ TRAMPA PARA SOLIDOS  FILTRADO POR MEDIO  AGUA TRATADA SIN
ENTRA
AGUA GRIS DE: SOLIDOS
paso por - e o S
Sl (GRASAS) decaptacgoh;;l‘(ﬂ\ :/a' N
= : . o T —TARY
e FILTRO DE
» ' PARTICULAS

petforado)

soLwos)- | 1§

/-i- - 5 T R e T S e e A 5 )50 ' - —M—v’—r
"7 UTUBERIA PARA LINPIEZA DESOLIDOS. - > BOMBA DE
1 (mplmm{fzgumégh o4 U PRESION

AGUA TRATADA A TINACO
DE ALMACENAJE

Fig. No. 63 Esquema béasico donde se muestra el recorrido del agua gris. Fuente, archivo personal.

16 http://es.wikipedia.org/wiki/Tratamiento_de_aguas_residuales
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Las aguas grises se captardn de las regaderas, lavamanos, lavaplatos,
lavaderos y lavadoras. Enviandolas por medio de una tuberia independiente de las
aguas negras. Cada torre de viviendas contard con una planta tratadora y cada

planta consistira en lo siguiente:

Paso 1.- Llegan las aguas grises a la primera pileta donde quedaran las
grasas Y ciertos solidos. El agua pasa al siguiente paso por medio de un tubo marca
PVC de 2” que nace desde el fondo de la primera pileta y sale hacia la segunda en el
extremo superior. El agua pasa por medio de decantacion.

Paso 2.- En este paso, los sélidos quedan en el fondo de la pileta y el agua
pasa por medio de decantacion a la tercera pileta. Se utiliza un pequefio tramo de
tubo en la parte superior que divide la pileta dos con la tres, para que pase el agua.

Paso 3.- El agua pasa a la tercera pileta donde se encuentra un filtro biolégico

gue contiene las siguientes capas:

e Carbon (elimina malos olores y algunos microorganismos.)

e Tierra (en esta capa se siembran algunas plantas que proporcionan
mucho oxigeno a sus raices ayudando a la absorcion de elementos
organicos.)

e Una lamina de plastico perforado que permite el paso del agua a un
filtro.

e La primera capa del filtro es con arena.

e La segunda capa del filtro es con grava.

e La ultima capa del filtro es con piedra.

Paso 4 y 5.- Llega el agua filtrada a la pileta de almacenaje y después pasa

por un ultimo filtro de seguridad.
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Después de que las aguas grises han sido tratadas y almacenadas, éstas
seran usadas en cada vivienda solamente en el llenado del depédsito del retrete y
también en el lavadero. Cabe aclarar que la instalacion de estas aguas sera
independiente del ramaleo que contiene el agua potable municipal. Otro dato
importante, es que el agua tratada también sera utilizada para el riego de jardines y

lagos artificiales.
Tabla 2.- Caracteristicas de planta tratadora.

Caracteristicas generales
Sistema de tratado con reciclaje en 5 pasos Capacidad litros: 45, 000 litros.
Cisterna dividida en 4 piletas Tuberia PVC de 2" y 3”
Tamafio de cisterna: 3.00m X 8.00m X 2.00m Sistema constructivo: Block armado.
Tamafio de pileta: 1.95m X 3.00m Acabados: Mortero pulido.

PASO PASO
2 3

area defiltroy

bomba ——p

PASO
PASO PASO PASO 5
2 3
PASO
4

SECCION M-N

Fig. No. 64 Planta tratadora en planta y seccién. Fuente, archivo personal.
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1.4.3.- Uso y aplicacién de materiales térmicos.

La aplicacion de materiales con propiedades aislantes se utiliza para el ahorro

de las energias. En este proyecto se aplicaran materiales que aislan el clima entre un
espacio y otro, el principio para aplicar estos materiales se basa en el analisis del
medio ambiente que nos rodea; por ejemplo en nuestro caso solo aplicaremos este
tipo de materiales en muros de fachadas cuidadosamente seleccionadas, como
fachadas con orientacidén critica, como vienen siendo las que estan de oriente a

poniente, Ver Fig. No. 65.

frio y calor restante
escapa por fachada
normal NORTE

ORIENTE

FACHADA
NORMAL

e
=
o
“
&

......

..........

Y LT TP, ST

. VIVIENDA
gl_ muro alslacllo CROKIS

isminuye la EN C
PLANTA

trasmision de

el muro aislado
disminuye el
ruido exterior

calory fri6
= .‘A
“FACHADA FACHADA
NORMAL CON MURO
FACHADA AISLADO
CON MURO : - e ——————
AISLADO “frio y calor restante SUR
escapa por fachada

normal

Fig. No. 65 Esquema de transmision de temperaturas y sonido. Fuente, archivo personal.

De manera sencilla, en este esqguema se muestra un sistema de disefio
donde los muros de fachadas oriente y poniente estaran aislados contra el calor, frio
y ruido. Dejando libres de aislantes los muros norte y sur para que sirvan como
medio de escape a las temperaturas que se generan en el interior, evitando que el

espacio haga la funcién de hielera.
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Continuando con el tema del aislamiento térmico y acustico aplicado en este
proyecto, haremos un paréntesis para explicar por qué no se mencionan aislantes
térmicos en azoteas. Excluimos las azoteas debido a que en ellas estaran ubicados
los paneles fotovoltaicos y calentadores solares; estos equipos abarcan un 80% de la
superficie, generando sombras la mayor parte del dia. Aclarado el tema de
aislamiento en azoteas, a continuacién veremos el sistema constructivo y los

materiales que seran utilizados en los muros de las viviendas, ver Fig. No. 66.

1. Estructura metdlica.

N

Panel marca DENSGLASS. (panel de yeso protegido con fibra de
vidrio)

Aislante hacia el exterior: panel de poliestireno extruido 2.
Colchon de aire.

Aislante hacia el interior: Manta de fibra de vidrio 2”
Panel marca TABLAROCA. (panel de yeso normal)
Acabados. - ﬂﬁg.@

N o o A~

Fig. No. 66 Especificaciones de muro aislado en isométrico. Fuente, archivo personal.
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Como se vio en el esquema anterior, la cara del muro que da al exterior sera
de panel de yeso protegido contra la humedad. Este material esta disefiado para
fachadas exteriores. Seguido del panel se colocaran placas de poliestireno extruido,
este material impedira que las temperaturas del exterior penetren de lleno a la
vivienda. El material también posee cualidades impermeables, aparte de cumplir la
funcion de aislante térmico también protegerd contra la humedad directa, como el
caso de lluvias excesivas. Después de colocar el poliestireno extruido se dejara un
espacio vacio para conformar una camara de aire, sirviendo ésta como aislante
acustico. Seguido del espacio vacio colocaremos fibra de vidrio en versibn manta,
este material cumpliria varias funciones. La primera es evitar que la temperatura
filtrada por el poliestireno pase al interior de la vivienda, otra de las funciones que
realizara es aislar la acustica que se filtre por la camara de aire. Finalmete, después
de la manta de fibra de vidrio, se colocara panel de yeso normal para el interior de la
vivienda, la funcion de dicho material solo seria de proteccion y estética; cabe aclarar
gue para la cara interior del muro se eligié este material sencillo para reducir costos,

ver Fig. No. 67.
MANTA DE FIBRA DE VIDRIO 2

PANEL DE YESO NORMAL
CARA INTERIOR DE DIUB

b im0 [ T I Z ,_;,.,..T.;--
CARA EXTERIOR DE MURO 7
PANEL DE YESO REFORZADO

PANEL DE POLIESTIRENO EXTRUIDO 2’

Fig. No. 67 Especificaciones de muro aislado en planta. Fuente, archivo personal.
En conclusion, podemos decir que este sistema de aislamiento es viable en
esta ciudad. No obstante antes de llevarse a la practica se propone someterlo a

pruebas técnicas con especialistas para una maxima eficiencia.
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1.4.4.- Ventilacion natural por medio del disefio arquitectdnico.

La ventilacion en la vivienda es basicamente un elemento que nunca debe
faltar, porque este concepto crea un clima de confort para el habitante. Es importante
intercambiar el aire hacinado por limpio, y en este proyecto se pretende lograr de

forma natural por medio de ventilacion cruzada y extraccion eolica.

Hay varios tipos de ventilacion tanto naturales como artificiales, algunos se
pueden combinar para ciertas épocas del afio, dependiendo del clima de cada
region. El proyecto estd ubicado en una region donde el clima es célido la mayor
parte del afio, y en verano es increiblemente caliente; claro est4 que en verano para
tener un clima de confort adecuado es preciso utilizar aire acondicionado. Volviendo
a la ventilacion natural, empezaremos por analizar como funciona la ventilacion

cruzada en la Fig. No. 68.

VIVIENDA
’-’ ventana SALA-COMEDOR ventana
/ RECAMARA |
p) I8 rejillas en puerta
- - - -
SALE <%= o < &= |
AIRE \« - - - - lA‘IIIlI:‘

AIRE PASA
l POR REJILLAS

S R, me_sUELes
r;_ iz - B
S e

Fig. No. 68 Esquema en corte, ventilacion cruzada. Fuente, archivo personal.

De inicio se propone poner ventanas en el muro que recibe los vientos
dominantes, con el objetivo de manipular el viento dandole acceso a la vivienda;
circulando ese aire por el interior para que se le dé salida por medio de otra ventana

en el muro contrario al que capta los vientos dominantes.
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Otra propuesta que aplicaremos a cada vivienda es la ventilacién edlica. En
este caso se usara un medio mecénico activado por el mismo viento. El sistema
viene funcionando de esta manera: introduccion del aire natural y extraccion del aire

por un medio mecanico, que en este caso sera un extractor edlico. Ver Fig. No. 69.

REJILLAS

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

‘Ev‘vmeliA
.Jij

» el aire caliiente tiende a subir
» el aire frio tiende a bajar

Fig. No. 69 Esquema en corte, ventilacién por medio de extraccion edlica. Fuente, archivo personal.
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El principio de este sistema es fundamentalmente simple. En cada vivienda se
colocaran varias rejillas en lo alto del muro divisorio entre una vivienda y otra. Entre
estos muros queda un espacio de un metro aproximadamente, en este espacio
estaran colocados ductos que se conectaran a estas rejillas y a un extractor edlico
que estara ubicado en la azotea del edificio. Como se vio en el esquema anterior, el
flujo de aire caliente sera extraido de la vivienda dejando solo el paso del aire fresco

para el confort del habitante.
Especificaciones generales del sistema:

e Extractor edlico de 24” (comunmente llamados cebolletas)

¢ Rejilla metalica de 10” X 35”

¢ Ducto de lamina 10” X 35”

e Cada vivienda contara con tres rejillas de extraccion.

e Las rejillas se colocaran en recamara, sala-comedor y bafio.
e Por cada 5 viviendas en vertical seran 3 lineas de ductos.

e Por cada 10 viviendas seran tres extractores edlicos.

En conclusion, este sistema de ventilacion es sumamente efectivo y
econdémico, este sistema se estd manejando con ductos para evitar que entre una

vivienda y otra se filtre el sonido por las rejillas.

Ya para finalizar con este capitulo, solo podemos decir que la arquitectura
sustentable es un tema muy amplio al que se le puede sacar mucho provecho a la
hora de disefiar edificios. En nuestra propuesta de proyecto lograremos que la
vivienda sea en parte bioclimatica y sustentable por medio de los sistemas antes
vistos en este sub-capitulo; algunos métodos son caros, otros son mas econémicos,
pero independientemente del costo, la efectividad en ahorro de energias y en
reciclaje de agua es excelente, aparte que se protege al medio ambiente, la calidad
de vida de los hogares Mexicanos sera mucho mejor.
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CAPITULO Il

Conocimientos del Usuario.

3.1.- Analisis demogréfico.

El Estado de Sonora se encuentra en la parte nor-este de la republica
Mexicana, haciendo frontera con los Estados Unidos de Norte América, al este con el
Estado de Chihuahua y Sinaloa, al sur con Sinaloa y el Golfo de California y al oeste
con el Golfo de California y Baja California. Representando asi el 9.2% de la
superficie del pais. El Estado esta constituido por 72 municipios y cuenta con una
poblacion de 2,572.676 habitantes al afio 2009 (datos de la CONAPO); con una
densidad poblacional de 12 habitantes por km2 de los cuales el 30% se concentran
en la Ciudad de Hermosillo, presentando un crecimiento anual poblacional en el
estado del 1.9%, esto es por encima de la medida nacional, la cual es el 1.4% para el
periodo 2000 — 2010. Dando como resultado que representamos el equivalente al

2% del total de habitantes de la Republica Mexicana.
3.2.- Crecimiento poblacional

La poblacion total municipal en el afio 2005 fue de 649,829 habitantes de los
cuales 303,533 eran hombres y 306,296 mujeres, siendo la tasa de crecimiento de
3.13%. Para el afio 2007 habia ascendido a 714,198 habitantes. Ya para el afio 2009
se espera que la ciudad cuente con 1, 004,584 habitantes. El incremento en la tasa
de crecimiento poblacional se debe a la alta atraccion que ejerce sobre otras
regiones y centros de poblacion, por las caracteristicas con que cuenta en niveles de
educacién, fuentes de empleo y servicios. Las principales actividades econémicas
son la industria, agricultura, ganaderia, pesca y comercio.
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3.3.- Demanda de vivienda

En Sonora el que mayor numero de demanda tiene de vivienda son las
personas que perciben de 2 salarios minimos diarios que son el (46 %), mientras que
los que perciben de los 10 salarios minimos diarios son un (4%). Mientras que la
poblacién economicamente activa contra la poblacion total para la Republica en
general es del orden del 30%, en el Estado de Sonora es el 37%, Siendo Nogales el
mas alto en porcentaje a nivel estatal. Hermosillo esta en 40%, se coloca en segunda
posicibn con una poblacion econdémicamente activa de 39%. Revisando las
estadisticas que nos arroja el censo de poblaciéon (INEGI) y la distribucién de ingreso
del Estado de Sonora, podemos discernir que su comparacion al perfil nacional

remarca la creciente demanda de vivienda.

La demanda de vivienda detona la creciente necesidad en el Estado, la cual
equivale al 2.6 % del total requerido del pais que son (731,584 viviendas anuales a
nivel nacional analizando con esto la demanda de vivienda.) En Hermosillo la
demanda de vivienda se encuentra de esta manera: la econémica que se encuentra
entre un rango econdémico de $210 mil pesos Mexicanos, la social $ 210 - $300 mil
pesos, interés medio 300- 500 mil pesos, la tipo medio $ 500 — 1 millon de pesos y la

residencial 1 millbn a mas.

En la tabla 3 “Costo directo de vivienda en algunos municipios de Sonora™’

veremos las caracteristicas por segmento de valor y municipio.
Tabla 3.- Costo directo de vivienda en algunos municipios de Sonora.

it BEcondrica Socid Irterés redio Media Residencial
(= 3210 mil] | [$210-$3200] [$300-$5007  ($800-51 millén] | (= %1 milldn]
Hermosillo 2631 153 1,113 1,799 71 75T
Modales = 7o5 T2 0 1,521
Gy as 76 75 il 1,122
[San Luis Rio C olorads B £ - - 131
Fuetto Pefasoo - 75 1,200 1,275
iCajeme (Cd. Ohregin) 210 - - - - 210
Total general 3,500 2510 1,721 1,844 1,871 11,445

Y INEGL. (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia)
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En la tabla 4 “Demanda anual de vivienda en Sonora™® veremos la demanda

efectiva por tipo de vivienda.

Tabla 4.- Demanda anual de vivienda en Sonora.

Hermaoszilla 1] 296 iz 3T 2,449

Hogales 2,183 2,011 2,986 1,022 8,202
G aymas 758 538 [ 197 2,148
Puero Pefasco 56 387 510 160 1,562
[ zvoioa 424 244 241 52 970
Cagjeme (Cd. Obregdn) 118 a0 Q4 30 322
San Luiz Ris Colesada 100G 73 95 48 321
Huztabampo 15 7 5 1 27
Festo Municipios 1,460 [T 936 241 3,538
ToTA T I 6,217 [ 4,836 | 5,410 I 2,076 [ 19,540
NACIONAL [ 3072 | 479770 | 178848 | 63,295 [ 731584
Econdmica,
Socid, Interés a, Residencial
TPO DE VIVIENDA | Econdrmica souuulr;mh o e IF;'“ e

Aqui no se estad tomando en cuenta la vivienda para personas con menos de 2
vsm ya que ésta es atendida por apoyos gubernamentales, teniendo como resultado
una demanda anual en el Estado de Sonora de 13, 332 viviendas por afo siendo
esto el 2.6% del total requerido en el pais (731, 584 viviendas anuales a nivel
nacional.)

Para finalizar, podemos deducir que la demanda de vivienda esta en aumento
en el Estado de Sonora, y principalmente en el municipio de Hermosillo. Sera de
suma importancia poner mucha atencion en los desarrollos de vivienda nuevos, ya
gue estos generan un impacto socioeconémico y urbanistico muy importante para el
que habita la ciudad.

' INEGI. (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia)
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CAPITULO 1lI

Localizacion.

En este capitulo explicaremos de manera puntual: donde, como y por qué se
selecciond el terreno en el cual estard ubicado este proyecto. El contenido del
capitulo entra en una dinamica de esquemas, donde se explica de manera gréfica y
textual la localizacion del terreno y todo su entorno, atendiéndolo de lo general a lo

particular.

El capitulo consta de 10 esquemas que muestran el analisis de seleccion, los
pros y los contras que influyen sobre el espacio, y el contexto de la ubicacion. Para

introducirnos brevemente en cada esquema explicaremos en qué consiste cada uno:

o En el esquema 1, 2 y 3, es donde se analiza de manera general la
ciudad tomando en cuenta el capitulo anterior. También se analizan tres terrenos
seleccionados de toda la ciudad, después se escoge el terreno adecuado para

este proyecto.

. En el esquema 4, 5y 6 se observan las caracteristicas particulares del

terreno seleccionado y su infraestructura.

. En el esquema 7, 8 y 9 mostramos el equipamiento urbano del cual
puede depender el terreno, también se analiza el clima de la region y como afecta

directamente al terreno propuesto.

o Por dltimo en el esquema 10 mostramos la vegetacion originaria de la

region que podra utilizarse en las areas verdes de este proyecto.
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El proyecto de vivienda vertical sustentable esta disefiado para construirse en
el municipio de Hermosillo, Sonora. Dicho proyecto seré establecido al norte de la
ciudad, ubicado en el Blvd. Progreso entre Blvd. José Maria Escriva y calle
General Pifia, Colonia Las Villas. Ver Fig. No. 70 croquis de ubicacion:

CROQUIS DE UBICACION
~ (OLONIA IAS VILIAS

Fig. No. 70 Croquis de ubicacion, Terreno para proyecto de vivienda vertical. Fuente, archivo personal.

Este terreno ha sido seleccionado por ciertas caracteristicas favorables a
nuestro proyecto, tanto por ubicacion y por los servicios disponibles. A continuacion

iniciaremos con los esquemas para su respectivo anlisis:
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3.1.- PROPUESTA DE TERRENOS

\ ,
€En csta lamina se muestran tres propuestas de terreno para llevar a L ﬁi 4
cabo el proyecto de vivienda vertical sustentable. los terrenors se :
localizan en la civdad de Hermovillo sonora. En diferentes puntos b
de la civdad cada terreno se analizara para definir el masr == A > f..j
adecuado para el proyecto. Analizando las ventajas y desventajas ’ "
que puceda presentar. p— " |
€l primer terreno se localiza en la colonia centro de la civdad. el

seqgundo en la coloniavillasdel cortesubicado en la zona norte de la RRED
civdad. eltercero enla colonia nuevo hermovillo al surde la civdad.

%

Ge
Gl . [ PRESA ABELARDO L. RODRIGUEZ

TERRENO 1 ‘ - -

$e ubica en la calle veracruz esquina 5 de mayo en la
colonia centro. en el centro de la civdad

T

TERRENO 2 ‘ T

e ubica sobre el bivd. Progreso. entre bivd. Jose maria escriva y calle ZNTERRENO. 3
eneral pina. En la colonia las villas en el norte de la civdad. 2/ ’ . %
TERRENO 3 B

NG, & g
&

Se ubica en sobre el blvd. Cimarron colindando con la coloni
nuevo hermovillo y la colonia altares en el sur de la civdad.

77
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~ PROPUESTA TERRENO 1

la primera propuesta de terreno se ubica en la colonia
5 de Mayo en la zona centro de la civdad. tiene vna
supetficie de 10.050M2. el terreno se encuentra en la
esquina de las calles Yeracruz y 5 de Mayo siendo la
primera vna de las principales vialidades de la civdad
tipo “B*.

& [:J e B e | | e [ = I:\[:]I:I:]

EE%
D@DDDD
sl

Este terreno es propuesto para el proyecto de vivienda
vertical por la infracstructura y equipamiento con el
que cuenta. otra de lasventajas es que se encuentra a
pocos metros de de una de las principales arterias de la
civdad el Blvd. Eusebio Kino facilitando la
comunicacion y traslado a diferentes partes de la
civdad. Por este pasan las rutas de camiones numero 5
(12 de octubre) y la ruta numero 2(verde). Su vso de
suelo es habitacional mixto (MXH). Permitiendo una
altura en pisrosde Mnivelesy | 1 metros de altura.

T T

VISTA PRINCIPAL SUR.

"

VISTA S, N. AVE. 5 DE MAYO,

VISTA 0,P. AVE. VERACRUZ

las desventajas de este terreno es por la hubiacion en
la que se encuentra. con un uso habitacional de no mars
de dors niveles el criterio de uso de suelo si nos permite 1
niveles por arremetimiento pero el ancho de la calle es
de solo | 2 metros. limitdndonos a no masde dors niveles
en habitacional y tresniveles en uso comercial, esto nos
origina no poder denvsificarlo al maximo de sv
capacidad. En cuanto a las vialidaders se desatarian
congestionamientos vehiculares debido al
equipamiento que se encuentra alrededor. Otra
desventaja essu alto costo de adquisicion.

PROPUESTA TERRENO 2

la requnda propuesta se ubica en la colonia Yillas del
Cortes en la zona norte de la civdad. tiene vna
superficie de 35, 848.954M2. el terreno se encuentra
sobre el Blvd. Progreso vialidad tipo B primaria. entre
gral. Pina y Bivd. Jose Maria Escriva encontrandose
sobre 3 delas ptincipole:vinlidadei delacivdad.

z%mmm:g

_ I 7
T S | e
- ZEQ

A S—
€l terreno cuenta con el cequipamiento e
infracstructura requerida para el proyecto de vivienda
vertical. su ubicacion es privilegiada por colindar con
tres de las principales vias de la civdad facilitando
desplazamientosr en menor tiempo a Jdiferenters
destinos. Este cuenta con diferentes rutas de camioners
que recorren gran parte de la civdad como: las rutas
Reforma. Pina. Choyal. ruta amarilla. €l terreno
cuenta con un uso de suelo mixto. en el cual puede ser
vtilizado para uso comercial y habitacional Hm2.
Temendo como limite una altura de |1 2 niveles.

ISTAP.0. Y CANAL DE A-Gﬁli P

'ISTA S, N. BLVD.J.M.ESCRIB/

Este terreno es de losr que se encuentran
estratégicamente mejor vbicados. por su
equipamiento e infracstructura con las que cuenta. sus
vialidades y el transporte publico que da servicio en
esa ruta. Una desventaja con la que cuenta este
terreno es el canal de desagiie pluvial ubicado en su
fachada principal que da hacia el sur. Esto es un riesgo
para el terreno porque actualmente esa cielo abierto.
pero en el plano de drenaje pluvial bA del P.M.D.U. de
Hermovillo. Sonora. esta proyectado a futuro su
rehabilitacion.

PROPUESTA TERRENO 3

€Esta tercer propuesta se encuentre en la zona sur este
de la civdad. tiene una superficie de 23.422M2. €l
terreno se encuentra en la parte norte sobre el Bivd.
Cimarrén. al oriente con la colonia Nuevo Hermovillo.
al sur sobre el Bivd. Principal y al poniente con la
colonia Altares. contando con d%vmlldodel pnmmlm
y dossecundarias. g

CENTRO
ECOLOGICO

€l terreno cuenta con la infracstructura y el
equipamiento adecuado para el proyecto propuersto.
para su densificacion cuenta con dos vialidaders
primarias tipo B para el desplazamiento a diferentes
partes de la civdad conectandose con la carretera
internacional numero 5. convirtiéndose después en el
Bivd. Bildosola. También cuenta con rutasr de
transporte como: Wis Orci. ruta 2 o verde. €l terreno
tienevnusode sucio Rh3.
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3.1.2.- SELECCION Y UBICACION “M‘%REN“M iﬁ

BAJA CALIFORNIA

N

)=E"

R

geograficamente en las rsiguientes
#_ coordenadas. paralelo 29°05° de latitud
‘norte y en el meridiano 110°57° de longitud
. oeste del meridiano de Greenwich: se
-, encuentra a una altura de 282 metros sobre
" el nivel del mar. Ubicada al centro del
¢ estadoya 270 km de la frontera con estados
7 unidos, su superficie territorial es de
7 ,11.880.20 km2 y representa el 8% del

.....

DEMANDA DE VIVIENDA POR SECTOR Y NIVEL, -

RESIDENCIAL

MEDIA

INTERES MEDIO

INTERES SOCIAL
B ECONOMICA

B Resdencid %
- Media ‘\\\ E,
B nterés Medio \\ 1
B Interés Social PP i

Econdmica U \3

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO -

El terreno seleccionado se ubica en el norte de la ciudad de Hermosillo, se encuentra sobre una via
Escalante ) en la parte posterior colinda con la colonia Villas del Cortes, al poniente se encuentra el Bivd. J
Reforma),y al oriente se encuentra una vialidad secundaria tipo A, con el nombre de Gral. Pina.

Entre lavialidad Blvd. Progreso y el terreno se encuentra un andador peatonal y un canal de drenaje pluvia

4 territorio del estado de Sonora.

EE NSNS EEEEEEEEE N EEEEEENEEEEEEEEEEENEE IIIIIIII.IIIIIIII'I.III

Al noroeste de Hermovillo es porsible encontrar
oferta de vivienda de todo tipo ( menora § 1708 °

mil y mayor al millén de pesos). En la parte N
centro de la civdad no se encuentra oferta de TN
vivienda nvueva. debido a que no exnisten
reservasterritoriales para nuevos proyectos.

Al sur de la mancha urbana se ofrece vivienda
por debajo de los §500 mil pesos. Al poniente 5§
se encuentravivienda porarriba de los §210 mil
pesos y al norte vivienda desde econémicay
hasta residencial. <

TERRENO.
>ANAL.

@® BLVD. PROGRESO.
AVE. MONTEVERDE:
AVE. REFORMA.
AVE. GRAL. PINA
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UBICACION DEL TERRENO EN LA CIUDAD S
POLIGONO 1=35,184.55M2, AVE. MONTEVERDE. ,
P()Ll’G“N“ 2= 664.40M2 AVE. REFORMA. A.\'lml)lll PEATONAL Y BLVD. pnomuzsn
ANDADOR PEATONAL AVE. GRAL. PINA. N — ' c oo e
® CANAL.

e ® BLVD. JOSE MARIA ESCRIBA
BLVYD. PROGRESO. : 1

€Elterreno se encuentra ubicado en la parte norte de la civdad de Hermovillo. Sonora. En la colonia
Villas del Cortes seccion lasVillas. teniendo como vialidad principal tipo B el Bivd. Progreso (Juan
Bautista Escalante) hacia el lado sur. Del lado poniente se encuentra otra via tipo B. Bivd. José
Maria Escriba (Reforma y Monte verde). Al oriente se encuentra otra de lasvialidades principales
de la civdad de tipo Al como vialidad recundaria con el nombre de General Pina. hacia el norte
colinda con la colonia Yillas del Cortesla cual ya se encuentra totalmente construida.

.- BLYD. JUAN JOSE MARIA ESCRIBA

€l vso esta registrado ante catastro como baldio. pero en el PMDU. Aparece con un uso de suclo
mixto pudiendorse utilizar para vuso comercial o habitacional. seqin las necesidades. €l terreno
cuenta con una superficie total de 35. 848.9541 metros cuadrados. el valor catastral es de
$7.955.328.50. cl costo pormetro cuadradoesde §323.00.

€l terreno consta con pendienters reqularers que varian entre 3% y 5%. Estas pendientes tienen su
escurrimiento pluvial hacia el lado sur cayendo sobre el canal de desagiie pluvial progreso. que
corre de oriente a poniente de la civdad.
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3.4.1.- FLORA Y FAUNA DE LA REGION.

e B

- BIZNAGA

Debido a los problemars de agua que aquejan al estado de Sonora. y en
especifico a la civdad de Hermovillo. se le debe de dar importancia a la
vegetacion que se pretende utilizar en las arears de jardin: ya que es
necersario el ahorro del vital liquido. se recomienda utilizar vegetacion de
tipo desértico originaria de la region. asi también es recomendable el
tratamiento de aguas vsadas. En este caso particular. las aguas de los
servicios ranitarios.

:
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APITULO IV
PROPUESTA CONCEPTUAL
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CAPITULO IV

Propuesta conceptual.

En este capitulo damos inicio al contenido de informacion para empezar a
disefiar arquitecténicamente los espacios que demandan este tipo de proyectos. Es
importante, antes de empezar a dibujar bocetos, conocer bien la estrategia con la que
se piensa disefiar. Cuando hablamos de estrategias nos referimos a varios factores que

te permiten llegar al producto final.

4.1.- Estrategias de disefio.

Disefio urbano.

1.- agrupamiento:

Espacios entre edificios en sentido suroeste-noroeste, 1.7 veces la
altura de la vivienda.

Se puede proponer otra orientacion lo mas proximo posible para
aprovechar las sombras proyectadas.

Espacios exteriores disefiados como recintos donde se generen
microclimas.

2.- Orientacion de las viviendas:

Al suroeste cuando es una crujia.

Doble crujia con orientacion norte-sur, con dispositivos de control solar
en las dos fachadas.

3.- Espacios exteriores:

e Plazasy plazoletas, densamente arboladas con vegetacion
caducifolia.

e Vegetacion perene como control de vientos frios.

e Andadores con minimas dimensiones, minimo pavimento
sombreados en verano, soleados en invierno.
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e Acabados de pisos permeables.

4.- Vegetacion:

e Arboles de hoja caduca, en plazas y andadores de hoja perene en
estacionamientos.

e Distancia entre arboles que proyecten sombra continua.

e Arbustos como barreras de vientos frios en invierno del nor-este en
plazas y andadores.

e Plantas cubre suelos con un minimo consumo de agua.

Disefio arquitectonico.

1.- Ubicacioén del edificio:

e Si es posible se coloquen muro a muro o crear conjuntos con ellos
mismos para crear sombras que se proyecten sobre aéreas de estar o
esparcimiento, creando patios interiores.

2.- Configuracion:

e De una crujia al suroeste.

e Doble crujia norte-sur con dispositivos de control solar en estas dos
fachadas.

3.- Ubicacién de los espacios:

e Sala, comedor, recamaras al sureste.
e Cocina al norte o noroeste.

e Circulaciones y aseo al noroeste.
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4.- Tipo de techo:

Plano con poca pendiente.

5.- Altura de piso atechos:

La optima es de 2.70 a 3.00 mts, la minima aceptable es de 2.5 mts.

6.- Ventanas:

e las minimas necesarias en todas las direcciones, al sur-sureste para
ganancia solar directa en invierno, evitar pérdidas de calor, proponiendo
persianas o un tipo de barrera que nos impida la pérdida de calor por las
noches.

e Se recomienda que las ventanas se coloquen a nivel de los ocupantes o
en el nivel medio del muro.

e Las ventanas se recomiendan que se abran hacia patios o jardines pero
deberan de ser colocadas adecuadamente para que queden selladas. Se
evitar la pérdida de calor en invierno y la pérdida de clima artificial en el
verano en los meses de maximo calor.

7.- Techos:

Los techos se recomiendan con espesor o rellenos masivos, para
gue almacenen y amortigien el calor, la cara exterior con materiales
aislantes, para ahorro R= 2.64 m2 o C/W y para confort R= 2-025
m2 o C/W.

Muros exteriores que sean masivos, porosos con camaras de aire,
empleando un acabado aislante para los muros, las caras exteriores
con materiales aislantes, para ahorro de energia R=1.00 m2 o C/W
y para confort térmico R=1.00 m2 o C/W.

Muros interiores y entrepiso: masivos.

Pisos exteriores: permeables que permitan la infiltracion del agua al
subsuelo.

Color, textura y acabados exteriores: en techos y muros de alta
reflexion, colores blancos y aluminio, texturas lisas.
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8.- Vegetacion:

e Arboles de hoja caduca de fronda densa y continua para sombrear
edificios y pavimentos, obstruir el viento, enfriar y crear mas humedad del
aire, utilizar también de hoja perenne, como control de vientos frios y sol
en las fachadas poniente.

e Arbustos de hoja caduca en todas las orientaciones como proteccion de los
vientos frios y como proteccion solar.

e Cubre soles con minimos requerimientos de agua, enredaderas sobre
muros, pérgolas y porticos al este y sur, vegetacion de hoja caduca.

4.2.- Programa de necesidades espaciales del conjunto habitacional.

Area comun dentro del edificio tipo CANT. UNIDAD
Plaza de acceso al edificio. 820 M2
Vestibulo de distribucion acceso edificio 92 M2
Medidores eléctricos 6 M2 2
Tomas de agua 1 M2
Escaleras 21 M2
Contenedores de basura 19 M2

Cajones de estacionamiento para habitantes 390 PZA
Cajones estacionamiento visitas 20 PZA
Cajones estacionamiento para personas discapacitadas 14 PZA
Sefalamientos 20 PZA
Vibradores 20 PZA
Andadores 9,500 M2
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Areas verdes. CANT. UNIDAD

Areas de convivencia familiar 10,640 M2
Bancas 100 M2
Juegos infantiles 1,050 M2
Cancha de usos multiples ( baloncesto, fatbol rapido, 1,000 M2
voleibol)

4.3.- Programa de necesidades espaciales de vivienda tipo.

Sala. 10 M2
Comedor. 15 M2
Recibidor. 3 M2

Recamara principal matrimonial. 16 M2
Recamara secundaria doble. 16 M2
Bafio completo. 3 M2

Cocina. 9 M2
Cuarto de lavado. 3 M2
Patio de servicio. 3 M2
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4.4.- Programa arquitectonico de vivienda tipo.

ZONA PUBLICA

NECESIDAD ESPACIO MOBILIARIO O EQUIPO M2 DESCRIPCION CAPACIDADES
Platicar, atender visitas, Sala Sofa, sillones, sillones 10.80 M2 Espacio con ventilacion e iluminacion natural por medio de ventanas, con | 4 a5 personas
espera techos a una altura de 3.00 m a un minimo de 2.70 m teniendo relacion directa
recibidor, indirecta comedor y cocina, preferentemente orientado SE/S/SO
Comer, platicar comedor Mesas, sillas, trinchador o 14.40 M2 Espacio de convivencia familiar con buena iluminacion y ventilacion natural en | 4 a 6 personas
vitrina relacion directa con cocina, y semi directa con comedor orientado preferente
mente SE/S/SO
Recibir, esperar Recibidor Perchero, repisa, colgador de 2.88 M2 Espacio de primera impresion y recibimiento a la casa iluminado y ventilado con 2 personas
llaves relacion semi directa a vestibulo de zona privada y directa con zona publica con
orientaciones que se cubra del asoleamiento y de la lluvia
ZONA INTIMA
NECESIDAD ESPACIO MOBILIARIO O EQUIPO M2 DESCRIPCION CAPACIDADES
Dormir, descansar, leer- Recamara Cama, silla, buro, tocador 16.20 M2 Espacio con ventilacién e iluminacion natural con techos altos con ventanales 2 personas
vestirse y desvestirse principal para dar sensacion de un espacio mas amplio y de relajacion, con relacion
directa a vestibulo de  distribucibn de zona privada con orientaciéon
preferentemente a SE/S/SO
Dormir, descansatr, leer- Recamara Camas individuales o literas, 16.20 M2 Espacio con ventilacién e iluminacion natural con techos altos y espacio para | 2 o 3 personas
vestirse y desvestirse, | secundaria o niflos | mesas de noche, escritorio dos camas individuales, literas o una matrimonial, y area de estudio con relacién
hacer trabajos estudios a zona privada, con orientacion preferente SE/S/SO
Aseo personal Bafio principal Regadera, sanitario, lavado 4.00 M2 Espacio muy intimo para el aseo personal de la familia con muy buena 1 persona
completo iluminacién y ventilacion tanto natural como artificial, con espacio para el
guardado de ropa para bafio con relacién directa a zona intima con orientacién
preferente.
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ZONA DE SERVICIOS

necesidades

tanto natural como con chimeneas edlicas o extractor eléctrico, con relacion
indirecta a zona publica como sala, relacion media con zona intima y comedor,
con orientacion preferente SE/SO

NECESIDAD ESPACIO MOBILIARIO O EQUIPO M2 DESCRIPCION CAPACIDADES
Cocinar, cortar, lavar, Cocina Estufa, refrigerador, tarja, 9.72 M2 Espacio con dos accesos uno con relacion a recibidor y otro hacia el comedor, | 1 a 2 personas
guardar, conservar alacenas, barra de con buena ventilacion e iluminacién natural con circulacion para dos personas
preparacion en uso, con area de almacenamiento con orientacion preferente NO/N/NE
Lavar, secar, planchar | Cuarto de lavado Lavadero, Mesa de 3.60 M2 Espacio ventilado por medio de ventanas, chimeneas edlicas o celosias, con | 1 a 2 personas
planchado, lavadora, instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias adecuadas para Su uso con
secadora o centro de lavado relacién que puede ser a la zona intima o en zona de servicios como la cocina
con orientacion preferente a NO/N/NE
Guardar, secar, colgar Patio de servicio Tendedero 3.60 M2 Espacio abierto o se mi abierto con muros en celosia con ventilacién natural | 1 a 2 personas
para el secado de la ropa con relacién directa al cuarto de lavanderia con
orientacién preferente a
Aseo personal y Medio bafio Sanitario, lavado 2.10 M2 Espacio semi-publico, su uso es para la familia y las visitas un espacio ventilado 1 persona
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4.6.- Diagrama de funcionamiento torre tipo.
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4.7.- Croquis de zonificacion dentro del terreno.

Es importante en todo proyecto arquitectonico evaluar y proponer varios disefios
de zonificacion hasta llegar al adecuado; esto, para poder iniciar con los trabajos

necesarios que requiere el anteproyecto arquitectonico.

En este proyecto se analizaron mas de tres opciones de zonificacion, las cuales
nos arrojaron pros y contras hasta llegar a la solucién definitiva. De inicio se estudiaron
las vialidades colindantes al terreno seleccionado para definir el acceso al conjunto
habitacional, posterior a eso se proyecta hipotéticamente las vialidades internas;
estacionamientos, aéreas verdes, aéreas de recreacion y el acomodo de las torres de

edificios.

Para zonificar todos estos espacios que nos arroja el programa de necesidades,
se toman en cuenta factores determinantes y condicionantes, obtenidos del entorno y
del mismo terreno, algunos ejemplos que se toman en cuenta son: orientaciones, clima,

topografia, hidrologia, vialidad urbana, reglamentos y varios mas.

295.07 ; (j\

50,05 NORTE

147.44 ‘
SUPERFICIE TOTAL= 36,754.94 ’ ’

103.71

51.85

423.66
Fig. No. 71 Terreno seleccionado para proyecto. Fuente, archivo personal.

En la Fig. No. 71 se muestra un croquis del terreno seleccionado, se puede ver
que dicho terreno es irregular. Colinda con vialidades al sur, oriente y poniente, hacia el
norte colinda con viviendas de interés social, La vialidad principal es al sur, ya que es
un Blvd. Muy importante en la zona, por eso partimos de esta vialidad.
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4.7.1.- Primer propuesta de zonificacion.
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Fig. No. 72 Primera propuesta de zonificacién. Fuente, archivo personal.
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4.7.2.- Segunda propuesta de zonificacion.
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4.7.3.- Zonificacion final.
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Fig. No. 74 Zonificacién final. Fuente, archivo personal.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011 -

84




[VIVIENDA VERTICAL SUSTENTAR
DENSIFICACION URBANA E
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Propuesta arquitectonica.

En esta etapa del documento, llegamos al punto donde los espacios adquieren
sus caracteristicas formales casi definitivas. Dando inicio con un anteproyecto donde se
presenta, por medio de imagenes, el resultado final del disefio arquitectdnico tanto en
interiores como exteriores. En el anteproyecto podemos apreciar formas, colores y
texturas. También se expresa de manera hipotética las sensaciones que generan los
espacios, esto tiene como finalidad adentrarse mas al proyecto antes de iniciar con los

procesos de construccion.

Una vez apreciado el anteproyecto, damos paso a los planos arquitectdénicos que
nos muestran de una manera mas técnica el disefio del proyecto. En esta parte
podremos ver medidas, escalas, antropometria, alturas, vialidades, estacionamientos y
varios detalles arquitectonicos. El proyecto arquitectdénico consta de varios planos que

van desde plantas arquitecténicas hasta cortes o secciones.

5.1.- Anteproyecto.

En este sub capitulo se muestran algunas imagenes foto realistas del disefio
formal del conjunto habitacional y el interior de una vivienda tipo. El disefio interior que
se muestra es con un estilo personalizado segun el gusto del usuario, pero lo
importante es mostrar que la vivienda vertical es tan comoda como cualquier vivienda
horizontal de tipo fraccionamiento. También se pueden apreciar los espacios deportivos
y areas de esparcimiento, como son asadores, lagos artificiales, canchas deportivas,
pistas de caminata, areas ajardinadas y muchos otros detalles que se muestran en las

imagenes.
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En la siguiente imagen se muestra la planta arquitectdnica ambientada de una vivienda

tipo:
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Fig. No. 75 Planta arquitectdnica, vivienda tipo. Fuente, archivo personal.
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En las siguientes imagenes veremos por zonas el interior de la vivienda tipo.

Interior vivienda tipo, area publica:

Fig. No

. 76 Vestibulo de acceso. Fuente, archivo personal.

.'Illllll

Fig. No. 77 Vista desde vestibulo de acceso. Fuente, archivo personal.
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Interior vivienda tipo, servicios:

Fig. No. 78 Vista desde comedor hacia cocina.
Fuente, archivo personal.

Fig. No. 79 Cuarto de lavado.
Fuente, archivo personal.

Fig. No. 80 Cocina. Fuente, archivo personal.
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Interior vivienda tipo, area publica:

Fig. No. 81 Comedor y sala. Fuente, archivo

Fig. No. 82 Comedor y sala. Fuente, archivo
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Fig. No. 83 Estudio. Fuente, archivo personal.

Fig. No. 84 Vista desde sala. Fuente, archivo personal.
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Interior vivienda tipo, area privada:

Fig. No. 85 Recamara principal.
Fuente, archivo personal.

;"\ W
.

ll!llllll!lllllluuu Fig. No. 86 Bafio.

bl

Fig. No. 87 Recamara 2. Fuente, archivo personal.

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011 -

91



[VIVIP NDA VERTICAL SUSTENTABLE l’Al{A 1A i
DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, 50\‘01{1\ ]

En esta seccidon mostramos la propuesta formal de todo el conjunto habitacional,
podremos ver fachadas, areas verdes, deportivas, vialidades, luminarias y todo lo que

corresponde al exterior del conjunto.

' 74 /”7 = "m”‘l.'r', g
F|g No. 88 Conjunto habitacional de vivienda vertical. Fuente, archivo personal.

92

Fig. No. 89 Conjunto habitacional de V|V|enda vertical. Fuente aI’ChIVO personal.
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Perspectivas exteriores:

Fig. No. 91 Vivienda vertical. Azoteas de torre tipo. Fuente, archivo personal.
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Perspectivas exteriores:
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Fig. No. 92 Vivienda vertical. Fachada poniente. Fuente, archivo personal.

94

Fig. No. 93 Vivienda vertical. Fachada norte, area de juegos infantiles. Fuente, archivo personal.
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Perspectivas exteriores:

I

Fig. No. 94 Vivienda vertical. Cubo de escaleras. Fuente, archivo personal.

Fig. No. 95 Vivienda vertical. Planta baja, area de juegos infantiles y cubo de escaleras. Fuente, archivo personal.
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Perspectivas exteriores:

Fig. No. 96 Vivienda vertical. Tercer nivel, vista desde vestibulo de distribucion hacia area de
recreacion. Fuente, archivo personal.

Fig. No. 97 Vivienda vertical. Tercer nivel, vista desde terraza hacia area de recreacion.

HERMOSILLO, SONORA FEBRERO 2011
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Perspectivas exteriores:
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Fig. No. 99 Vivienda vertical. Area de recreacion tipo. Fuente, archivo personal.
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DENSIFICACION URBANA EN HERMOSILLO, SONORA

5.1.- Costo paramétrico.

CLAVE | CONCEPTOS | uniDAD [cANTIDAD] P.U. | IMPORTE |

ESTRUCTURA

EST-O01 |MONTAJE DE VIGAS PARA PISO, IPR
12"X61/2"X32.8KG/ ML, REFUERZO DE UNION
CON SOLDADURA 70/11 DE 1/8", INCLUYE
PRIMER ANTICORROSIVO, MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

KG 1498.96|$ 29.101$% 43.619.74

PRE-OO1 [MONTAJE, ARMADO DE LOSA STEEL DECK, A BASE
DE CONCRETO F'C=250KG/CM2, EN CAPA DE
COMPRESION DE 6CMS, REFORZADO CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6-6/10-10, REFUERZO
INFERIOR A BASE DE JOIST DE 15CMS PERALTE
CONFORME INDICAN PLANOS A BASE DE
REDONDO LISO DE 5/8'", INCLUYE MATERIAL,

HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. M2 101.47| $ 693.50 | $ 70,369.45

PRE-O02 [ MONTAJE DE COLUMNAS IPR
16"X7"X59.6KG/ ML, REFUERZO DE UNION CON
SOLDADURA 70/ 11 DE 1/8", INCLUYE PRIMER
ANTICORROSIVO, MATERIAL, HERRAMIENTA Y

MANO DE OBRA. KG 1072.80| $ 29.10|$ 31.218.48

EST-O01 [MONTAJE DE VIGAS PARA LOSA IPR
12"X61/2"X32.8KG/ ML, REFUERZO DE UNION
CON SOLDADURA 70/11 DE 1/8", INCLUYE
PRIMER ANTICORROSIVO, MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. KG 1498.96 % .

PRE-OO1 |MONTAJE, ARMADO DE LOSA STEEL DECK, A BASE
DE CONCRETO F'C=250KG/CM2, EN CAPA DE
COMPRESION DE 6CMS, REFORZADO CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6-6/10-10, REFUERZO
INFERIOR A BASE DE JOIST DE 15CMS PERALTE
CONFORME INDICAN PLANOS A BASE DE
REDONDO LISO DE 5/8", INCLUYE MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. M2 101.47 $ -
ESTRUCTURA PISO.: $ 145,207.66

MUROS Y ACABADOS

TERRO1 [TRAZO DE AREA PARA UBICACION DE MUROS,
ESTABLECIDOS CON EJES DE REFERENCIA,
INCLUYE HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANO DE

OBRA. M2 101.471%$ 850|$% 862.50

TERRO2 |FABRICACION DE MURO A BASE DE ESTRUCTURA
DE POSTE Y CANAL CAL 22, CARA EXTERIOR A
BASE DE DESNGLASS, ACABADO FINO FLOTEADO.
CARA INTERIOR CON TABLAROCA 1/2, SELLADO
DE JUNTAS CON PERFACINTA Y READYMIX,
RELLENO INTERIOR CON FIBRA DE VIDRIO DE 3",
INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA. M2 66.30| % 495.10 | $ 32.825.13

TERRO3 |FABRICACION DE MURO A BASE DE POSTE Y
CANAL, DOBLE CARA DE DENSGLASS, ACABADO
FINO FLOETADO, INCLUYE MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. M2 19.801$ 463.20($ 9.,171.36
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TERROS5 |FABRICACION DE PLAFOND A BASE DE CANALETA
DE 11/2" Y 3/4", REFORZADA CON METAL
DESPLEGADO CAL 600, ACABADO YESO PULIDO,
INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANODE
OBRA. M2 101.471$ 163.48 1 $ 16.,588.32

TERRO6 |INSTALACION DE VITROPISO LAMOSA, LINEA
ECONOMICA, ASENTADO CON CEMENTO CREST
BLANCO, INCLUYE BOOQUILLA, MATERIAL,
HERRAMIENTA'Y MANO DE OBRA.

M2 101.471% 264.15 | $ 26,803.30

TERRO7 |INSTALACION DE AZULEJO LAMOSA, EN MURO DE
TABLAROCA, REFORZADO CON MALLA ASENATDO
CON CREST BLANCO, INCLUYE BOUILLA
ANTIHONGOS, MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO

DE OBRA. M2 18.47($ 247611% 4.572.86

TERRO8 |[INSTALACION DE PISO ANTIDERRAPNTE EN
REGADERA, REFORZADO CON  EMULSION
ASFALTICA PARA PREVENIR HUMEDAD, INCLUYE
MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. M2 150|$ 321.15| $ 481.73

TERRO9 | APLICACION DE PINTURA VINILICA A DOS MANOS
EN MURO Y LOSA, CALIDAD OSEL ORO, INCLUYE
RESANES, SELLADOR, MATERIAL, HERRAMINTA Y
MANO DE OBRA. M2 620.171$ 26.50 [ $ 16,434.51

MUROS Y ACABADOS: $ 150,341.87

PUERTAS Y VENTANAS

MC-001 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTA
MULTIPANEL CON BASTIDOR METALICO, ICNLUYE
CHAPA, BISAGRAS E INSTALACION, MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. PZA 1.00|$ 3,105601 % 3,105.60

MC-002 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTA DE
TAMBOR DE CAOBILLA, CON BASTIDOR DE PINO
1", INCLUYE MAQUEO, TINTA, BISAGRASM CHAPAS
Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO
FUNCIONAMIENTO. MATERIAL HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA. PZA 4.00]|$ 2,660.201$ 10,640.80

MC-003 |FABRICACION DE PUERTA CORREDIZA
2.50X2.80M, A BASE DE MADERA DE PINO.
CONFORME A PROYECTO, INCLUYE MATERIAL,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. PZA 200|$ 7.45530($ 14,910.60

MC-004 |FABRICACION DE VENTANA 1.20X1.95M EN
ALUMINIO 3", ANODIZADO COLO NEGRO, CRISTAL
CLARO 6MM, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA. PZA 1.00($ 1,989.00 [ $ 1,989.00

MC-0O05 |FABRICACION DE VENTANA 0.90x1.00M EN
ALUMINIO 3", ANODIZADO COLO NEGRO, CRISTAL
CLARO 6MM, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA. PZA 1.001$ 855.00 | $ 855.00

MC-006 |FABRICACION DE VENTANA 0.65X1.905M EN
ALUMINIO 3", ANODIZADO COLO NEGRO, CRISTAL
CLARO 6MM, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA. PZA 2.00] % 1,176.00 | $ 2,352.00

MC-007 |FABRICACION DE REJILLA PARA VENTILACION
0.25X0.80M, A BASE DE ALUMINIO EN COLOR
BALNCO, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA. PZA 3.00| $ 425.00 1 $ 1,275.00

PUERTAS Y VENTANAS: $ 35,128.00
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PLOMERIA

ALB-00O1

PREPARACION DE SALIDA HIDRAULICA DE AGUA
FRIA, CALIENTE Y TRATDA, A ABSE DE TUBOPLUS
DE 3/4" Y 1/2", INCLUYE CONECTORES,
CODOs, TEES, TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTO FUNCIONAMIENTO.

SAL

12.00

563.20

6.758.40

ALB-003

PREPARACION DE SALIDA PARA DRENAJE DE 2",
4" Y 6" CONFORME APLANOS, PARA WC,
LAVAMANOS, REGADERA, A BASE DE PVC
DURALON, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA.

SAL

6.00

633.40

3.800.40

ALB-004

SUMINISTRO E INSTALACION DE REGADERA,
INCLUYE CHAPETONES, MANERALES Y
CEBOLLETA, MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO
DE OBRA.

PZA

754.50

754.50

ALB-003

ISUMINISTRO DE WC, LAMOSA LINEA ECONOMICA,
INCLUYE MATRIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA.

PZA

1.536.00

1.536.00

ALB-00O1

SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVADERO, DE
1.00x0.60M, DE GRANITO, INCLUYE LLAVE DE
JARDIN, MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA.

PZA

1,.355.00

1,355.00

ALB-003

SUMINSITRO E INSALAICON DE TARJA DE
LAVAPLATOS, DE ACERO INOXIDABLE, INCLUYE
LLAVE CUELLO DE GANSO AMERICAN STANDARD,
KIT DE CONEXION, MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA.

PZA

1.755.00

1.755.00

ALB-004

SUMINISTRO E INSTALACION DE COLADERA DE
PISO, PARA AREA DE REGADERA Y PATIO DE
SERVICIO Y PLUVIALES, INCLUYE MATERIAL,
HERRAMIENTA'Y MANO DE OBRA.

PZA

4.00

255.00

1.020.00

ALB-003

INSTALCION DE TAPA REGISTRO DE 4" METALICA,
INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA.

PZA

536.00

536.00

ALB-0O1

ALIMENTACION HIDRAULICA POR CUBO DE
INSTALACIONES, A BASE D ETUBOPUS 3/4",
LINEA AGUA FRIA, AGUA CALIENTE Y AGUA
RECICLADA, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA.

LOTE

1.255.00

1.255.00

ALB-003

DESCARGA  SANITARIA  POR CUBO DE
INSTALACIONES, A BASE DE TUBO 6", INCLUYE
MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

LOTE

1.563.00

1.563.00

ALB-004

DESCARGA DE PLUVIAL SOBRE TUBO PVC 4",
INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA.

LOTE

1.00

$

1.355.00

1.355.00

PLOMERIA:

21,688.30
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ELECTRICIDAD
ALB-O02 |PREPARACION ELECTRICA PARA LAMPARA DE
CENTRO,ARBOTANTE Y SPOTS, INCLUYE
CANALIZACION A BASE DE CONDUIT METALICO,
CABLEADO, MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA. SAL 24.00|$ 465.00|$ 11.160.00

ALB-OO4 [SALIDA ELECTRICA PARA APAGADOR, INCLUYE
CANALIZACION, CABELADO Y ACCESORIO TIPO
BTICINO LINEA MODUS, INCLUYE MATERIAL,

HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.
SAL 12.00($

465.00 | $ 5.580.00

ALB-006 |SALIDA ELECTRICA PARA CONTACTO DOBLE
POLARIZADO, INCLUYE CANALIZACION, CABELADO
Y ACCESORIO TIPO BTICINO LINEA MODUS,
INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA. SAL 3400|% 465.00 | $ 15,810.00
ALB-OOSASUMINISTRO E INSTALACION DE SPOT DE

HALOGENO, MCA. TECNOLITE, INCLUYE
MATERIAL, HERRMAIENTA Y MANO DE OBRA. PZA 13.00 $ 280.00 $ 3,640.00

ALB-O12 |SUMINSITRO E INSTALACION DE ABANICO DE
TECHO ECONOMICO, INCLUYE MATERIAL,
HERRAMIENTA'Y MANO DE OBRA.

PZA 3.00| $ 1,655.00 | $ 4,965.00
ALB-O16 |SUMINISTRO E INSTALACION DE LAMPARA
ARBOTANTE MARCA TECNOLITE, INCLUYE
MATERIAL, HERRMAIENTA Y MANO DE OBRA. PZA 6.00]|$ 450.00 | $ 2,700.00
ALB-016 | PREPARACION DE SALIDA PARA TV Y TELEFONIA,
SOLO INCLUYE CANALIZACION Y ACCESORIO CON
TAPA PILOTO, INCLUYE MATERIAL, HERRAMIENTA
Y MANO DE OBRA. PZA 6.00($ 360.00 | $ 2,160.00 101
ALB-O17 [INSTALAICON DE CAJA REGISTRO DE 4X4 PARA
CONEXION DE TELEFONIA Y TELEVISION, INCLUYE
MATERIAL, HERRMAIENTA Y MANO DE OBRA. PZA 2.00|$ 390.00 | $ 780.00
ALB-018 | SUMINSITRO E INSTALACION DE EXTRACTOR EN
AREA DE BANO, INCLUYE MATERIAL,
HERRMAIENTA Y MANO DE OBRA.
PZA 1.00($ 625.00 | $ 625.00
ALB-O19 [INSTALAICON DE CENTRO DE CARGA DE
12CIRCUITOS, INCLUYE ITM, CABLEADO
MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. I 100l$  3720.00|% 3.729.00
ELECTRICIDAD. $ 51,149.00
RESUMEN DE PARTIDAS: IMPORTE:
SUMA DE PRELIMINARES: $ 145,207.66
SUMA DE TERRACERIAS: $ 150,341.87
SUMA DE CIMENTACION: $ 35,128.00
SUMA DE ALBANILERIA: $ 21,688.30
PISOS, AREAS EXTERIORES: $ 51,149.00
IMPORTE TOTAL DE OBRA NEGRA: $ 403,514.83

SON: CUATROCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS CATORCE PESOS 83/ 100M.N.

TOTAL M2 POR VIVIENDA= 101.47
COSTO POR M2= 3,976.69
NOTA: NO INCLUYE EL 16% DE IVA.
LOS VOLUMENES DE OBRA FUERON OBTENIDOS CONFORME A PROYECTO.
EN ESTOS PRECIOS NO SE CONSIDERAN HONORARIOS POR ADMINSTRACION Y MANEJO DE OBRA.
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(PLANO ARQ-01, ARQ-06)
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ACABADOS EN PLANTA VIVIENDA TIPO

ESG: 1: 108 ACOTACION: MTS.

RECUADRO DE ACABADOS
EN PLANTA

A MUROS

ACABADO 1

MURQ TERIMICO DE LAMINA DE YESO DENGLASS HACIA CARA
EXTERIOR Y TABLARQCA HACIA CARS INTERIOR.

e  PANEL DE POLIESTIRENO EXTRUIDO, DESPUES DE LAMINA
DENGLASS DENTROQ DEL MURQ

= MANTA DE FIBRA DE VIDRIO DESPUES DE LAMINA TABLAROCA
DENTRQ DEL MURO.

*  ACABADO FINAL CARA EXTERIOR: TEXTURIZADO {MARCA ¥
ESTILO APROBADO POR EL CLIENTE)

= ACABADO FINAL CARA INTERIOR: ( PINTURA VINILICA,

SELLADOR Y 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO. COLOR APROBADO
POR CLIENTE)

ACABADO 2

MURO DE LAIMINA DENGLASS ABAS CARAS, SOPORTADO POR
ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥ CANALES)

«  ACABADO FINAL CARA EXTERIOR: TEXTURIZADO {MARCA Y
ESTILO #PROBADO POR EL CLIENTE)

«  AGABADO FINAL CARA EXTERIOR: TEXTURIZADO {MARCA ¥
ESTILO APROBADO POR EL CLIENTE)
ACABADO 3

MURO DE TEABLAROCA AMBAS CARAS, SOPORTADO POR
ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥ CANALES)

*  ACABADQ FINAL : PINTURA VINILIC#, SELLADOR Y 2 MANOS,
CALIDAD OSEL ORC. COLCR APROBADC POR EL CLIENTE.

ACABADO 4

MURO DE TEABLAROCA ANMBAS CARAS, SOPORTADO POR
ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥ CANALES)

*  AZULEJO DE PRIMERA CALIDAD MODELO Y COLOCACION
APROBADA POR EL CLIENTE

|:| PISOS

ACABADO 1

LOSA DE ENTRE PISO A BASE DE TRABE METALICA, CON LAMINA
GALYANIZADA TIPO SECCION 4 CALIBRE 22 O EQUIVALENTE, CON
CONECTORES: PERNOS DE 19MM DE DIAMETRO X 100 MM DE
LONGITUD CON CABEZA.

ACABADO INTERMEDIO DE FIRME DE CONCRETO FC DE 250
KG/CM2 DE 5CHIS DE ESPESOR. CON PARRILLA ¥ 3@30
ACABADO PULIDO.

ACABADO FINAL: COLOCACION DE PISOS CERAMICO DE
PRIMERA CALIDAD. MODELO Y COLOCACION APROSADA POR EL
CLIENTE.

ACABADO 2

LOSA DE ENTRE PISO A BASE DE TRABE METALICA, CON LAMINA
GALVANIZADA TIPO SECCION 4 CALIBRE 22 O EQUIVALENTE, CON
CONECTORES: PERNOS DE 19MM DE DIAMETRO X 100 MM DE
LONGITUD CON CABEZA.

ACABADO INTERMEDIO DE FIRME DE CONCRETOQ F'C DE 250
KG/CM2 DE 5CHS DE ESPESOR. CON PARRILLA # 3@30
ACABADO PULIDO.

ACABADO FINAL: COLOCACION DE PISOS ANTIDERRAPANTE DE
PRIMERA CALIDAD PARA BAROS ¥ REGADERAS, MODELG Y
COLOCACION APROBADA POR EL CLIENTE.

O PLAFONES

ACABADOG 1

LOSA DE ENTRE PISO 4 BASE DE TRASE METALICA, CON LAMINA
GALVANIZADA TIPO SECCION 4 CALIBRE 22 O EQUIVALENTE, CON
CONECTORES: PERNOS DE 19MM DE DIAMETRO X 100 MM DE
LONGITUD CON CABEZA,

« FALSO PLAFON A BASE DE METAL DESPLEGADO # 900
CANSLETAS Y APLANADO DE YESO PULIDO.

«  ACABADO FINAL : PINTURA VINILICA, SELLADOR Y 2 MANOS,
CALIDAD OSEL ORO. COLOR APROBADO POR EL CLIENTE.

NOTA 1: TRATSRIENTOQ PREVENTIVO CONTRA TERMITAS, SERS
APLICADO NO MAS DE 12 HORAS ANTES DE COLOCAR EL
CONCRETO EN PISOS.

NOTA 2: TODCS LOS PISOS DE REGADERAS Y TERRAZAS SE
IMPERMEABILIZARAN CON ZIKa TOP SEAL 107 PREVIO A LA
INSTALACION DEL VITROPISO
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RECUADRO DE ACABADOS
EN FACHADA

@ MUROS

MURO TERMICO DE LAMINA DE YESO DENGLASS HACIA CARA EXTERIOR ¥ TABLARQCA HACIA CARA

INTERIOR.

ACABADO 1

«  PANEL DE POLIESTIRENO EXTRUIDO, DESPUES DE LAMINA DENGLASS DENTRO DEL MURQ

«  MANTADE FIBRA

«  ACABADO FINAL GARA EXTERIOR: TEXTURIZADO (MARCA ¥ ESTILO APROBADO FOR EL GLIENTE)

«  ACABADO FINAL GARA INTERIOR:
COLOR APROBADO POR CLIENTE!

MURO DE LAMINA DENGLASS ALIBAS CARAS. SOPORTADO POR ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥
ES)

CANALES)

. éﬁéﬁ&o FINAL CARA EXTERIOR: FACHALETA TIPO CANTERA. MARCA ¥ ESTILO ARPOBACO POR EL
ACABADO 3

PERFILES METALICOS

+  ACABADO FINAL : PINTURA VINILICA. SELLADOR ¥ 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO. COLOR

APROBADO POR EL CLIENTE.

ACABADOC 4

MURO DE CONCRETO ARMADO.

DE VIDRIO DESPUES DE LAMINA TASLAROGA DENTRO DEL MURO.

ACABADO 2

«  ACABADO FINAL EN CONCRETO APARENTE. UNA CAPA DE SELLADOR.

( PINTURA VINILICA. SELLADOR Y 2 MANOS. GALIDAD OSEL ORQ.
)
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RECUADRO DE ACABADOS
EN FACHADA

@ MUROS
ACABADO 1

FURO TERMICO DE LAMINA DE YESO DENGLASS HACIA CARA EXTERIOR Y TABLAROCA HACIA CARA
INTERIOR

PANEL DE POLIESTIRENO EXTRUIDO, DESPUES DE LAMINA DENGLASS DENTRO DEL MURO

MANTA DE FIBRA DE

DE LAMINA TABLAROGA MURO.

ACAEADO FINAL CARA EXTERIOR: TEXTURIZADO [MARCA Y ESTILO APROEADO POR EL CLIENTE)

o e e e

ACABADO FINAL CARA INTERIOR: ( PINTURA VINILICA, SELLADOR Y 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO.
‘COLOR APROBADO POR CLIENTE}

ACABADO 2

HURO DE LAMINA DENGLASS AMBAS CARAS, SOPORTADO POR ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥
CANALES)

*  ACASADO FINAL CARA EXTERIOR: FACHALETA TIPQ CANTERS, MARCA ¥ ESTILO ARPOBADO POR EL
CLIENTE,

ACABADO 3
PERFILES METALICOS

*  ACASADO FINAL : PINTURA VINILICA, SELLADOR Y 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO. COLOR
APROBADO POR EL CLIENTE.

ACABADO 4
FURO DE CONGRETO ARMADO.
«  ACASADO FINAL EN CONCRETO APARENTE. UNA CAPA DE SELLADOR.
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ACABADOS EN FACHADA ORIENTE Y PONIENTE

ESC: 1: 128 ACOTACION: MTS.

RECUADRO DE ACABADOS
EN FACHADA

@ MUROS
ACABADOC 1

HURD TERMICO DE LAMINA DE YESO DENGLASS HACIA CARA EXTERIOR ¥ TABLAROCA HACIA CARA
INTERIOR

«  PANEL DE POLIESTIRENO EXTRUIDO, DESPUES DE LAMINA DENGLASS DENTRO DEL MURO
«  MANTA DE FIBRA DE VIDRIO DESPUES DE LAMINA TABLAROGA DENTRO DEL MURO
*  ACABADO FINAL CARA EXTERIOR. Y ESTILO APROB CLIENTE)

«  ACABADO FINAL CARA INTERIOR: ( PINTURA VINILICA, SELLADOR Y 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO
COLOR APROBADO POR CLIENTE)

ACABADO 2

HURO DE LAMINA DENGLASS AMBAS CARAS, SOPORTADO POR ESTRUCTURA METALICA (POSTES ¥
CANALES)

*  ACABADO FINAL CARA EXTERIOR: FACHALETA TIPG CANTERA, MARCA ¥ ESTILO ARPOBADO POR EL
CUENTE.
ACABADO 3
PERFILES METALICOS

*  ACABADO FINAL : PINTURA VINILICA SELLADOR ¥ 2 MANOS, CALIDAD OSEL ORO. COLOR
APROBADO POR EL CLIENTE.

ACABADO 4
MURQ DE CONGRETO ARMADO.
« ACABADO FINAL EN CONCRETO APARENTE. UNA CAPA DE SELLADOR.
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PROPUESTA DE SOLUCION
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[VIVIENDA VERTICAL SUSTENTABLE P:
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SUB-CAPITULO 6.1
CRITERIOS ESTRUCTURALES =
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Losa de concreto T'¢=250 klg/cmZ I

joist 7

Soldar conectores
de Var. 3/8" @20cm.

Lamina losacero
.03m x .90m

N

[{—tm—=
I

AW aaWas Waa

.

doble joist

Losa de concreto f'c=250 kL]/cm2

b

I
pay =~ ]

F—o.16—=!

Soldar conectores

de Var. 3/8" @207m_ .03m x .90m

Lamina losacero

«

At as o B

i 31 Viga{ 12" —\_ 0.15
| | | I
\r./\\)'}' NN
| | | [
I [ | [
— | e, v = =z imi
-1 | | T trave T-2 | i
Viga IPR 12" Viga IPR 12"
VIGA IPR DE 12"x6-1/2" -1 : VIGA IPR DE 12"x6—1/2"
de 32.8 Kg/m Viga IPR 12" de 32.8 Kg/m
ESPESOR DEL ALMA 5.84 MM ESPESOR DEL ALMA 5.84 MM
T-1, DETALLE A-A T-1, DETALLE B-B
TRABE DE ACERO TRABE DE ACERO
Proteger viga con Proteger viga con
pintura epéxica pintura epdxica
‘ 0.60 0.60 ‘ ‘ 0.60 0.60 i
Losa de concreto f'¢c=250 kg/cm2  Soldar conectores Losa de concreto f'c=250 kg/cm2 Soldar conectores X
de Var. 3/8” @20cm. ) de Var. 3/8" @20cm. Lamina losacero
Lamina losacero .03m x .90m
e \D - N . r( : e .03m x .90m — n/ ——r—
[l > o hi < Il Il < Il
joist e —— = 1 v T joist i b T joist
—\\ 0.10 —— \ 0.10 //-joist T /—
? NN !
:\_ e 0.18 0,15 0.15 0.15 ) 5 €2 i
trave T—1 / 3 / l l’ \ \ trave T—1 trave T—1 / \ trave T—1
=l
trave T—1 \
E70XX SP.C. E70XX SP.C. E70XX SP.C. trave "T—2 E70XX S.P.C.
ANGULO DE ANGULO DE ANGULO DE ’\‘J ANGULO DE
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placa de refuerzo
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A SIGUIENTE PISO
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1. LOS CONTACTOS EN BAROS TENORAN
PROTECCION DE FALLA A TIERRA

2. LOS CONTACTOS QUE NO INDIGUEN
ALTURA DE COLOCACION DEBERAN SER
INSTALADOS A 16"

.- LOS VENTILADORES TENDRAN DOBLE
INTERRUPTOR (PARA CONTROLAR LUZ ¥
VENTILADOR

4.- SE PERMITE UN MAXIMO DE 1500
WATTS POR CIRCUITO.

5. TODOS LOS CIRCUITOS DERIVADOS.
SERAN CON CABLE DE COBRE
ASLAMIENTO THW.LS, 600 V.

6.- TODOS LOS GIRCUITOS DEBERAN
ESTAR CANALIZADOS EN POLIDUCTO
FLEXIBLE DE P.V.C
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SIMBOLOGIA NOTAS GENERALES:
1.- LOS CONTACTOS EN BANOS TENDRAN
CANALIZACION POR PLAFON PROTECCION DE FALLA A TIERRA.
l ‘ 2.- LOS CONTACTOS QUE NO INDIQUEN
ALTURA DE COLOCACION DEBERAN SER
INSTALADOS A 16".
= REGISTRO
EQEAL-ZQE'QQ :I,D :,O:,R:P IE,S:Q E E:n ELECTRICO 3.- LOS VENTILADORES TENDRAN DOBLE
INTERRUPTOR (PARA CONTROLAR LUZ Y
VENTILADOR) .
INDICA DISPARO 4.- SE PERMITE UN MAXIMO DE 1500
E LAMPARA 2 X 38 WATTS POR CIRCUITO.
A SIGUIENTE PISO

FLECTRICO TORRE TIPO, CIRCULACION PUBLICA—L AMPARAS

EBSGET: 70

ACOTACION: MTS.

5.- TODOS LOS CIRCUITOS DERIVADOS
SERAN CON CABLE DE COBRE
AISLAMIENTO THW-LS, 600 V.

6.- TODOS LOS CIRCUITOS DEBERAN
ESTAR CANALIZADOS EN POLIDUCTO
FLEXIBLE DE P.V.C.
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FLECTRICO VIVIENDA TIPO—CONTACTOS

ESEA: 78

ACOTACION: MTS.

SIMBOLOGIA

—~~.  ACOMETIDA

(]  MEDIDOR

P”  TABLERO DE CONTROL
(] CENTRO

=

[®i LAMPARA DE HALOGENO 50W

\ / VENTILADOR CON

/O ILUMINACION

ARBOTANTE

LAMPARA SLIM LINE
2 x38W.

APAGADOR SENCILLO
CONTACTO DOBLE

@
(@  CONTACTO DOBLE 220

CONTACTO FALLA A TIERRA

CONTACTO PARA
INTEMPERIE

~ 7 7~ LINEAPORPISO

~~~ LINEA POR MURO O LOSA

1 PLACA CON 2 VENTANAS
1 PLACA CON 3 VENTANAS

1P2V
1P/3V
@ TELEVISION

(T  TELEFONO
REGISTRO 4" x 4'TELEFONO

e  DISPARO CONDUIT 1/2"
(E)  EXTRACTOR BANO

NOTAS GENERALES:

1.- LOS CONTACTOS EN BANOS TENDRAN
PROTECCION DE FALLA A TIERRA.

2.- LOS CONTACTOS QUE NO INDIQUEN
ALTURA DE COLOCACION DEBERAN SER
INSTALADOS A 16".

3.- LOS VENTILADORES TENDRAN DOBLE
INTERRUPTOR (PARA CONTROLAR LUZ Y
VENTILADOR) .

4.- SE PERMITE UN MAXIMO DE 1500
WATTS POR CIRCUITO.

5.- TODOS LOS CIRCUITOS DERIVADOS
SERAN CON CABLE DE COBRE
AISLAMIENTO THW-LS, 600 V.

6.- TODOS LOS CIRCUITOS DEBERAN

ESTAR CANALIZADOS EN POLIDUCTO

FLEXIBLE DE P.V.C.
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CONCLUSION.

Como conclusion del presente trabajo de investigacién sobre la vivienda vertical
sustentable para la densificacion urbana en Hermosillo, Sonora; es importante
mencionar que la propuesta de dicho proyecto, actualmente genera un benéfico y

contribuye a la ciudad como una solucion para su densificacién urbana.

Segun datos estadisticos, la demanda de vivienda anual en un lapso de 10 afios
del 2000 al 2010 es de 2,437 unidades, con esta cifra nos dimos cuenta que la Ciudad
de Hermosillo ha presentado un crecimiento considerable; La periferia urbana sigue en
constante desarrollo, siendo necesaria una solucion para cubrir las necesidades de la

poblacién en general.

Con la vivienda vertical se ofrece una alternativa para aprovechar al maximo el
territorio dentro de la mancha urbana, logrando que los usuarios tengan mayor
accesibilidad al equipamiento de la misma obteniendo una mejor calidad de vida. Este
conjunto habitacional ayuda a facilitar el desplazamiento del ciudadano, de tal manera
que el nacleo de viviendas queda ubicado estratégicamente ante la concentracion de

los servicios e infraestructura que se requieren.

En la ciudad existen varios conjuntos habitacionales de tipo vertical, uno de los
mas importantes es el de la cuarta zona militar ubicado al norte de la Ciudad de
Hermosillo. Después de analizar dicho conjunto, arroja informaciéon fundamental para el
desarrollo de este proyecto, debido a que cubre poco terreno con una gran cantidad de
vivienda vertical, dejando grandes espacios para areas verdes y de esparcimiento. Este
conjunto ha sido fundamental como un medio comparativo para la justificacion de este

trabajo.
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Cabe mencionar que el desarrollo de esta propuesta de vivienda vertical
sustentable, tuvo como resultado mayor cantidad de vivienda, &reas verdes y de
recreacion; ya que una de las ventajas que el disefio vertical permite, es tener mayor
espacio libre que pueda ser aprovechado y utilizado para beneficiar a los mismos

usuarios.

Haciendo hincapié sobre un tema tan sustancial como lo es la sustentabilidad,
podemos afirmar que las propuestas sugeridas en este proyecto, son viables para la
ciudad como para el usuario de la vivienda, mediante una serie de sistemas
bioclimaticos, tales como la utilizacibn de paneles solares, materiales térmicos,

sistemas de ventilacion natural y plantas tratadoras de agua.

Los sistemas bioclimaticos son aplicados a cada vivienda logrando que cada una
de estas tenga un ahorro en el consumo de energias, pero cada sistema funciona de
manera integral para el beneficio de la ciudad, el conjunto habitacional y cada

beneficiario.

Lo que podemos afirmar es que la elaboracién de una propuesta de vivienda
vertical sustentable, es una respuesta para la densificacién de la Ciudad de Hermosillo
y un mejor aprovechamiento de los recursos naturales; Esto mediante la integracion

entre la verticalidad y la implementacién de sistemas bioclimaticos.

La densificacion permite el aprovechamiento del territorio dentro del tejido
urbano, planteando que su crecimiento sea de manera vertical. Aunado a esto la
sustentabilidad funge como un complemento del complejo, mediante el uso de
materiales y estrategias que logran un mayor ahorro en el consumo energético. Todo lo
mencionado con anterioridad, fue analizado, propuesto y diseflado para que su
funcionamiento sea la mejor opcién y cubra las necesidades actuales de los ciudadanos
gue habitan la magnifica ciudad de Hermosillo, Sonora.
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