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1. INTRODUCCION

Hermosillo es una ciudad, donde sus ciudadanos estan fuertemente arraigados a
sus costumbres, y una de ellas es la propiedad del suelo. Sin embargo, el crecimiento
desproporcionado de la ciudad, sumandole a una planeacion que no ha podido resolver
los problemas del urbanismo en la ciudad, se ha tenido que ver en la necesidad de
proponer la vivienda vertical, ya que la expansion territorial estd provocando que los
ciudadanos realicen recorridos mas largos por algun medio de transporte motor, puesto
gue por el clima de la region, es imposible trasladarse en otro medio mecénico como la

bicicleta.

A finales del 2011 el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) empezé a promover este tipo de vivienda en el Distrito
Federal y Nuevo Leon, el realizar un edificio de vivienda vertical para trabajadores de la
Ford, es s6lo una manera de fomentar que este tipo de edificios pueden funcionar bien si

se proyectan de la manera adecuada.

Atendiendo a esta problemaética, se realiza esta propuesta, donde se observa el
fendbmeno que afecta a la poblacion, mas especificamente en la planta Ford, para
después buscar promover la vivienda vertical, dotando al proyecto de cualidades como la
ubicacion, tratando de integrar de manera armoniosa a los trabajadores con su trabajo, sin
necesidad de recorrer grandes distancias. Para esto se realizaron encuestas que buscan

darle la validez y la riqueza necesaria a la investigacién que permita sustentar el proyecto.

Es necesario llevar a cabo igualmente un estudio del terreno, desde su topografia hasta
los servicios aledafios a este, para darle un sentido de logica social y econdémica que un
proyecto de este tipo requiere. Con area capaz de albergar un conjunto habitacional

digno.

Se analiz6 el usuario, piedra angular del proyecto, ya que éste es el que posibilita
con su ingreso mensual una solucién viable a desarrollar en vertical. Se busca optimizar
recursos para darle una vivienda digna al trabajador, donde pueda disfrutar, descansar y
estar cerca de su trabajo, ya que en una planta como Ford, la optimizacion de tiempos es

un factor clave.



Se prosigue con la elaboracion de un programa arquitecténico, mismo que se constituye
considerando aparte de las variables técnicas, laborales y socio-culturales lo que los

resultados de las encuestas auspiciadas por los trabajadores de la empresa.

Es importante tomar en cuenta toda la reglamentacion y normatividad pertinente para
poder realizar en toda la legitimidad el proyecto. Y que sea capaz de albergar un buen
namero de trabajadores habitando en el conjunto habitacional.



2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

A lo largo del Siglo XX la ciudad de Hermosillo ha presentado un crecimiento

acelerado, pasando de ser una poblacién de alrededor de diez mil habitantes a principio

de este siglo, a una ciudad que para el 2000 contaba con mas de medio millon de

habitantes. Y para el 2010 en el ultimo censo de INEGI, ya se contaba con 784,342

habitantes.

Durante las primeras
décadas del siglo XX
Hermosillo mantiene un
ritmo moderado de

crecimiento.

Es a partir de 1940 y
debido al auge de la
actividad agricola en la
region de la Costa de
Hermosillo, que se
inici6 un  dindmico
crecimiento de la
poblacion. Este
fendmeno se ha
sostenido hasta la
actualidad, debido a la
diversificacion de la
economia que ha
permitido la generacion

de empleos en

COMercios y servicios.

Densidad poblacional
por afios:

Hermosillo}
Sonora

Mapa 1 Mapa de Hermosillo, Crecimiento de Poblaciéon (INEGI, 2012)



Este proceso se vio reforzado a partir de mediados de los ochentas por la inclusién de
industria, incluyendo la planta Ford, la cual en principio se habia destinado una colonia
para el sector industrial denominado "Nuevo Hermosillo", que en sus inicios contdé con
4,012 viviendas para 24,000 habitantes. De esas, 1060 son unifamiliares y 2952 son de
tipo duplex multinivel. Debido a su bajo costo, gente ajena al sector industrial emigraron a
la colonia, trabando el objetivo principal de la Nuevo Hermosillo. Para leer mas acerca de
este tema en particular, se puede consultar el siguiente documento: Problematica de la

unidad habitacional "Nuevo Hermosillo" por José Bojérquez Martinez.

El hecho de que la ciudad de Hermosillo sea la capital politica del Estado y sede de las
diversas oficinas gubernamentales, tanto a nivel estatal como federal, y la ubicacién de
centros de educacion superior y otros atractivos, ha propiciado que personas de

diferentes partes del Estado y del pais hayan emigrado y asentado en la ciudad.

La densidad de poblacién; segun el censo realizado en el 2010 por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI); es de 52.7 habitantes / km2 en el estado de Sonora.
(INEGI, 2012). Ocupando el lugar 16 en la Republica Mexicana en cuanto a monto de

poblacion.

El crecimiento territorial no es nada nuevo en la ciudad, como se coment6 al principio del
apartado, las ganas de crecimiento y superacion de la ciudad es lo que ha llevado a esto.
Podemos observar en la siguiente tabla, como esto se ha convertido en un problema
historico para la ciudad. Ya que no solo aumenta de manera rapida el crecimiento por

hectareas, sino su poblacién y por ende, la densidad



ANO SUPERFICIE (HA)
1900 107.24960
1930 198.88146
1950 906.76112
1960 2,544.67105
1970 2,995.45063
1980 4,383.70809
1990 8,691.02604
2000 13,991.60720
2010 16,500.94987
2020 19,460.33380
2030 22,950.47222

Imagen 1 Densidad de Poblacion (INEGI, 2012)

POBLACION DENSIDAD (HAB/HA)

10,613 98.96
19,959 100.36
43,516 47.99
95,978 37.72
176,596 58.95
297,175 67.79
406,417 46.76
545,928 39.02
784,342 47.53
916,825 47.11
1,006,599 43.86

Si bien al aflo 2020 y 2030 son solo proyecciones, estamos ante una alarmante

situacion futura de baja densidad poblacional. Por lo que los problemas que ya se

experimentan al dia de hoy, como son los largos traslados y la mayor cantidad de arterias

viales para poder transportarse de un lado, se llegarian a multiplicar de seguir en este

ritmo.

2.1 SUELO URBANO-AREAS OCUPADAS

Otro factor que agiliza a la expansién horizontal de la ciudad es sin dudas la ocupacion

del suelo.

DISTRIBUCION DEL SUELO URBANO OCUPADO

21.90%

49.01%

29.09%

B PREDIOS CCUPADOS B PREDIOS BALDIOS
O MVIALIDADES Y CERROS

Segun datos de INEGI de la distribucion del suelo en
el estado. De las 16,092.67 hectareas el 78.10%, es
decir 12,568.80 hectareas corresponden a lotes, la
diferencia entre estas cantidades corresponde a las
vias publicas y zonas de cerros al interior de la

mancha urbana. Como se muestra en la grafica

Imagen 2 Grafica de Uso de suelo (Autoria propia)
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Del total de lotes o predios dentro de la zona urbana actual el 37.25% se encuentran
baldios. Esto por lo tanto genera area no ocupada, ya sea porque es propiedad privada o
publica, obliga a futuros acreedores de algun terreno, buscar en las periferias de la

ciudad, contribuyendo sin saberlo al problema comentado al comienzo del apartado.

SIMBOLOGIA

- Lotes Baldios

Mapa 2 Lotes Baldios S/E (Autoria Propia)




3. JUSTIFICACION

La primer pregunta que se viene a la mente es ¢ qué relacion tiene el tema de la densidad

de poblacion con la planta Ford?

Es complicado resolver el problema de la densidad poblacional de una ciudad de manera
rapida. Por lo que se seleccioné un sector de la poblacion. Y fue el sector industrial, mas
concretamente la planta Ford.

Existen varias razones por las cuales se busca realizar una tesis relacionada a este tema,
una de ellas y la principal es la gran inversiébn y demanda laboral que tiene la empresa
Ford. En el 2005 se indica que la inversion directa fue de 1,200 millones de dolares,
ademas de contar con 20 empresas proveedoras de material a la planta. Sus empleados
que trabajan en diferentes turnos del dia y viven dispersos por diferentes puntos de la
ciudad motivan a usar el transporte ya sea particular o publico y recorrer grandes
distancias. Aqui es donde se enlaza la problemética con la planta Ford.

Segun investigacion tomado de Manuel Sanchez, Vicente Solis “Estudio sobre el impacto
de la ampliacion de la Ford Motor Co. en Hermosillo, Sonora.” (2005) el numero de
empleados es de 3,000 directos y 5000 temporales. Al 2012 este niumero aumentd de
3,000 a 3,800. Sustentado a la fecha por el Ing. Adrian Llamas, empleado de la planta
desde el 2011.

El generar la propuesta habitacional en vertical cerca del area de trabajo contempla la
disminucién de los tiempos y traslados., haciendo mas eficiente la producciéon en la
empresa, asi también acortar el uso del transporte motriz lo que redunda en una menor
emision de gases contaminantes. El gasto de la gasolina se reducira notablemente debido

al kilometraje transitado.

La vivienda vertical es una forma de enfrentar el problema de la demanda de habitacion
en Hermosillo, ya que ésta hace eficiente el uso del suelo, logrando asi un
aprovechamiento del mismo para densificar una ciudad con caracteristicas orogréaficas
particulares, obteniendo al mismo tiempo una reduccion en el costo de los servicios

publicos de la ciudad.



Un punto importante para la eleccion de este tema es la disponibilidad de recursos, al ser
en la ciudad de Hermosillo, esto facilita la obtencién de los datos a recolectar ya que el
solicitante habita en la misma. Ademas de servir como experiencia propia realizar el

recorrido del sector norte de la ciudad hasta el parque industrial ubicado al sur.

Conservar los aspectos econdémicos, sociales, culturales. Se provee infraestructura,

espacios adecuados, implantar una nueva cultura de vivienda al usuario.

La ventaja principal seria la demanda que se atenderia con una vivienda de tipo vertical,
en este caso para trabajadores de la empresa Ford. Ya que segun resultados obtenidos
por medio de encuestas a estos, se confirma un resultado alentador a acceder y adquirir
una vivienda digna vertical con un 52% (ver apartado Andlisis de Usuario) de aceptacion,
siempre y cuando esta se ubique cerca de su lugar de trabajo y no requiera realizar
traslados complejos.

Asi mismo la variedad en la vivienda es tanto para familias con hasta 4 o 5 integrantes o
personas solteras y de vivienda temporal. Esto responde a la demanda obtenida por las
encuestas (ver Andlisis de Usuario). El 77% de los encuestados es casado y cuenta con
una media familiar de 4 integrantes. Mientras que el 18% es soltero. Esto daria posibilidad
a tener una mayor amplitud a que cualquier trabajador sin importar su estatus de relacion

sentimental, pueda acceder a una vivienda.

Por lo tanto, en cuanto a ndmeros brutos se refiere, de manera resumida, el conjunto
habitacional propuesto tiene capacidad para albergar 420 personas, de las cuales salieron
del nivel de aceptacion segun encuestas, de ese 52% equivalente a 1560 personas, se
daria hogar a un 27% de la poblacion del sector. Y en cuanto a la densidad, comparada a
la actual en la ciudad, en el complejo habitacional se obtiene una densidad de 323.07
hab/ha.

A todo esto se le suma el apoyo de instituciones como el Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para Trabajadores (INFONAVIT), que a partir del 2011 se inclinaran por
otorgar el mayor crédito a los derechohabientes que opten por una vivienda vertical. (Ver

subtema Andlisis Financiero en Analisis de Usuario)



4. OBJETIVOS

4.1 OBJETIVO GENERAL

Proponer un edificio vertical dedicado a la vivienda para los empleados de la planta Ford,
con ingresos de 3 a 5 salarios minimos ubicado en el sector industrial al sur de la ciudad
de Hermosillo, Sonora. México con factibilidad a convertirse en un conjunto habitacional

con espacios recreativos.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Establecer un plan maestro que permita la organizacion de un conjunto habitacional para

los trabajadores de la empresa Ford, utilizando la vegetacion propia del sector.

- Establecer un disefio urbano-arquitectonico factible a los trabajadores de la empresa
Ford, propiciando espacios dignos para habitar, asi como espacios recreativos que

mejoren la paisaje urbano del sector.

- Registrar el nivel de ingresos mensual de los trabajadores del area "técnico universal" en
veces salario minimo vigente del Distrito Federal (VSMV) y su tamafio promedio de hogar,

mediante encuestas a los trabajadores. .



5. HIPOTESIS

La implementacion de la vivienda vertical para trabajadores de la planta Ford mejoraria
los aspectos de productividad respecto a la optimizacion de tiempos en los cambios de
turno laboral, asi mismo aumentaria la densidad de poblacion en el sector, en

comparacion a la densidad media de la ciudad.



6. METODOLOGIA

6.1 Andlisis

Antecedentes: Una vez establecidos los objetivos con los que se trabajaran, se procedera
a recolectar la informaciébn que se considere pertinente en relacion a objetos
arquitecténicos que tengan relacion con el proyecto que se propone, lo cual tendra como
finalidad obtener las ventajas y desventajas que puede tener el mismo, en relacion a lo
urbano, social, arquitectonicas y tener ejemplos y antecedentes que cumplan la funcién de

comparar y tomar lo que se pueda aplicar al proyecto propuesto.

Estudios Preliminares: Como segundo paso se va a identificar y registrar las variables que
envuelven el entorno y que sean valoradas como posible ayuda a solucionar el problema
que se plantea, esto que se organizara en grupos para facilitar el trabajo; usuario, medio
urbano y medio fisico

6.2 Sintesis

Después de haber realizado la etapa de andlisis, se procedera a la elaboracién de un
programa arquitecténico, tomando en cuenta a los usuarios, actividades, los
requerimientos espaciales y mobiliario particular. Para enseguida, realizar un listado de
posibles soluciones a los espacios requeridos. Si los espacios ofrecen una solucién al
problema que se propone, se pasa a desarrollar una lista de estrategias de disefio que se
podrian utilizar; donde las variables seran de tipo funcional, ambiental, psicolégicas para

el usuario.
6.3 Proyecto Ejecutivo

Una vez sobrellevadas las etapas anteriores, se procedera a la elaboracion de
zonificaciones, partidos arquitectonicos que serviran para la elaboracion de las propuestas
arquitecténicas concretas, que llevaran en si plantas, alzados, cortes, modelos
tridimensionales para las sensaciones de los espacios. Una vez obtenida la propuesta que
se adapte a las necesidades y sea funcional y plastica, se procedera a la elaboracion de
los planos técnicos, complementos indispensables, como son las instalaciones
hidraulicas, eléctricas, sanitarias y especiales, planos constructivos-estructurales, y todo

aquel relacionado con la ingenieria que ayude a concretar el proyecto al cien por ciento.






CAPITULO PRIMERO
1. MARCO TEORICO

Casa es un término del latin que significa choza y es un edificio para habitar. Piso o parte

de una casa en que vive un individuo o una familia.*
1.1 DEFINICION DE VIVIENDA Y SUS TIPOS

La definicion de vivienda que mas se acopla al objetivo del presente estudio es la
tratada por Edwin Haramoto, profesor y fundador del Insituto de Vivienda del Distrito
Federal (INVI), segun la cual “Para estudiar el problema habitacional es necesario enfocar
la vivienda desde una perspectiva amplia. La vivienda no solo es la casa, la vivienda
siempre sera un tema que despierte un vivo interés en las personas, la obviedad de ello

radica en varios aspectos:
-Es el centro por excelencia de reunién y convivio de la familia

-Aqui se desarrolla toda la interactuacion de los individuos que conforman el nicleo

familiar, compartiendo todas la vida en su mayoria

-Es el lugar que propicia la unién de la familia y permite el recogimiento fisico y espiritual

de la misma.

-Su impacto es tal que es muy dificil que, dentro de los nucleos familiares funcionales,
algun miembro “no desee regresar a ese lugar de recuerdos, vivencias, nostalgias,

reencuentro y un gran significado emocional”.

-La vivienda evoca los suefios de las personas, la formacion de una familia, el tener un

hogar propio.

Constituye también, un conjunto de servicios habitacionales que comprende
inseparablemente el suelo, la infraestructura y el equipamiento social-comunitario, junto al

techo, refugio o casa.

Las caracteristicas basicas que las personas buscan en ese patrimonio familiar son entre

otras:

! (Medrano Lozano, 2010)



Confort, Comodidad, Acogedor, Buena ubicacién, Acceso &gil y fluido,Funcional, De
calidad,

Esa vivienda podra ser de dos tipos: horizontal o vertical.

La primera es la que histéricamente y por costumbre a prevalecido, ello debido a
gue hasta hace aun poco tiempo, no existia una fuerte presion demografica y permitia su
expansion en forma horizontal, consumiendo enormes extensiones de las mejores tierras
de los nucleos urbanos; cabe indicar que este tipo de vivienda alcanza el 95% del total de
desarrollos inmobiliarios habitables.

El restante 5% corresponde a la vivienda vertical, la cual no es menos importante y
mas aun en la actualidad bajo un contexto de alta densidad de poblacion, de enormes
aglomeraciones humanas, fuertes migraciones de las areas rurales a las ciudades, lo que
presiona a la creacion de desarrollos urbanos a marchas aceleradas, siendo una opcion la

vivienda vertical.?

De acuerdo con las definiciones ya descritas, el estudio sobre la vivienda en altura
debe tratarse como una comprensién de sinergias (econdmicas, politicas y socio-
culturales) que inciden sobre la unidad de vivienda y su ambiente, las cuales son producto
de la necesidad de suelo, infraestructuras, servicios y la actividad publica e individual
humana junto con sus representaciones8, entre otras, logrando en ésta una significacion

gque se manifiesta en una cultura y tiempo determinados.

Este conjunto de fenébmenos estd antecedido por condiciones urbanisticas,
producto de la necesidad de vivienda desde el origen mismo de las ciudades
contemporaneas; los avances tecnolégicos hacen posible nuevas estructuras en las
edificaciones que dan paso a la construccion en altura (y consecuentemente a los
rascacielos), convirtiéndose en un paradigma y unidad basica residencial posible para la

ciudad.®

? (Medrano Lozano, 2010)
* (Ballén Zamora, 2010)



1.2 Sedesol promueve Viviendas Verticales

Hacia el 2012 se planea que el 40% de los subsidios otorgados por el Infonavit y Conavi,
para habitacion se centren en vivienda vertical de edificios de 3 o 4 pisos, informé la
subsecretaria de Sedesol Sara Topelson.

Expres6 que estos conjuntos estan alejados de los centros urbanos y presentan muchas
anomalias. Y si bien urgié un cambio de paradigma, “no puede hacerse de la noche a la
mafana, tiene que haber un proceso de reorientacion de las politicas de vivienda”,

abundé.

Dijo que las viviendas han sido abandonadas porque estan lejos y el costo de movilidad
es alto, por lo que la gente comienza a verse rebasada en gastos y regresa a sitios donde

estén integradas todas sus necesidades.

Reconocié que en los ultimos 15 afios las politicas de vivienda del pais han apostado por
dotar de vivienda a la mayor parte de los mexicanos, sin embargo, el modelo de casas

individuales y monofuncionales, sin areas verdes, “no funciona”.

Afirmd que se deben consolidar los complejos habitacionales existentes y evitar que se

siga construyendo de esa manera. (Langner, 2011)



2. MARCO HISTORICO

2.1 BREVE HISTORIA DE LA VIVIENDA

La literatura recogida establece que, en un principio la vida del hombre era némada; las
necesidades fisicas (sobre todo la caza de animales), asi lo exigia. Los primeros vestigios
de vivienda datan de los afios 10 000-6000 a.C.. en lo que hoy es Turquia. En los tiempos
de Babilonia, en la antigua Mesopotamia, ya se usaba el ladrillo en las construcciones
levantadas (casas, zigurat, etc.). En la Atenas griega las casas reflejaban un buen gusto y

seguian un plan uniforme de construccion.

La vivienda romana carecia de elegancia, no obstante, tuvo un cambio significativo
cuando le fueron incorporados rasgos de la vivienda etrusca, la cual era mas avanzada
que esta. El siglo XV da lugar a la mansion sefiorial, de enormes entradas y vestibulos,
habitaciones, dependencias, salas, etc. Durante el siglo XVI en Europa se construyen
casas divididas en departamentos para la pequefia y mediana burguesia.

De los siglos XVI al XIX la vivienda de la clase media consiste en un departamento bien
decorado; contiene ante camaras, comedor, sala, salén, area de servidumbre, etc.-En la
vivienda burguesa aparece el papel pintado y los frescos en las mas aristocraticas. El

parquet ocupa el lugar del marmol y el mosaico.

Para los inicios del siglo XX la vivienda incorpora adelantos como la luz eléctrica, la
calefaccion, el teléfono, etc. Y da inicio asi a la arquitectura moderna. (Medrano Lozano,
2010)



2.2 BREVE HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

En la época del imperio azteca, las castas superiores vivian en grandes construcciones,
las cuales constaban de é&reas separadas para los duefios, sus protegidos y las
destinadas a la servidumbre y los esclavos.

En la época posterior a la conquista los criollos y los espafioles pobres, habitaban en
casas de vecindad que eran hileras de habitaciones paralelas con un largo patio central.

Los servicios higiénicos eran colectivos.

Por su parte, la vivienda popular hace su aparicion en lotes de aprox. 120 mts.2 y a la par,

nacen los primeros departamentos destinados a la renta.

La vivienda social en México tuvo un marcado desarrollo a partir de los afios 30s. De 1945
a 1970 hubo un notorio auge en la vivienda para renta. En los afios 1947-48 nace el
primer conjunto habitacional en la ciudad de México llamado Miguel Aleman que contaba

con 1080 viviendas.

A partir de los 70’s la vivienda pas6 a ser un derecho de los trabajadores. En la década de
los 70’s se crean las Instituciones Oficiales cuyo objetivo sera la promocion y
construccion de vivienda de interés social. Para los 80’s se configuran algunos desarrollos
multifamiliares de tipo vertical con la participacion del INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVI,

entre otros.

En los 90’s el gobierno pasa de un ente financiero-constructor a uno exclusivamente
financiero, responsabilizandose a los sectores social y privado de la generacion y

construccion de vivienda.



2.3 LA VIVIENDA EN HERMOSILLO
Antecedentes Urbanos

Con el avance tecnolégico en su apogeo, durante el siglo XX la ciudad de
Hermosillo no estuvo exenta de este crecimiento, desarrollo en el ferrocarril, teléfono,
telégrafo, el agua potable y la introduccion de la luz eléctrica origind un crecimiento en la
mancha urbana. Todo esto dio la posibilidad de que el 28 de abril de 1879 la ciudad
relevara a Ures como capital del Estado de Sonora. Como principal ventaja, Hermosillo
fue integrada al sistema urbano del Pais, obteniendo beneficios que otras ciudades o

pueblos sonorenses no conseguirian con la misma magnitud.

Con el paso del tiempo y el desarrollo de la tecnologia, se introdujo un nuevo
servicio que se haria basico en un futuro, el transporte. Parte aguas en el desarrollo
urbanistico de la ciudad ya que la posibilidad de traslado de un lugar a otro era mas
rapido y eficiente, asi como poder recorrer grandes distancias.

La época del Porfiriato fue fundamental en el crecimiento de la ciudad
hermosillense, ya que se empezaba a vivir una etapa de transicién entre pueblo y ciudad.
Hermosillo se caracterizaba por estar rodeada de huertas, casas grandes, molinos,
manufacturas caseras y algunas templos, principalmente hacia al noroeste. Debido a esto

se implemento el ferrocarril

Un punto importante dentro de esta época, es que las casas se mostraban con un
patio interior, signo de la busqueda de la privacidad social y familiar. Ejemplo claro de esto
es la colonia Centenario. Las manzanas de la colonia son rectangulares, donde los
terrenos marcan largas fachadas, distribuidas por amplias avenidas donde los jardines
frontales de las casas dan una amplitud al espacio urbano. El estilo de la colonia se
basa en la tendencia californiana, a la que se estaba acostumbrada como una

tradicion de los primeros habitantes.

Décadas mas tarde, la colonia aun conserva viejas casonas que fueron las
precursoras del nacimiento de esta parte de la ciudad. También se han demolido
varias casonas para construir; ya sea otra casa con un estilo vanguardista o algun

edificio comercial. (Orozco Muerillo & Quintana Rolon, 2009)



El desarrollo siguié dandose con el paso del tiempo, la ciudad seguia creciendo y el
tipo de vivienda se iba consolidando en espacios urbanos fraccionados por zonas
delimitadas en su extension territorial. Ejemplo claro de esto es la Colonia Pitic.
Sembrada sobre terrenos ejidales, se caracteriza por copiar el estilo de los suburbios
de Estados Unidos, con calles amplias y callejones de servicio. Los terrenos
completamente bardeados no permitian ver hacia el interior de los patios. Es una
colonia exclusiva (o lo fue en su momento) para diversos grupos sociales como

ejecutivos, comerciantes importantes, ganaderos y agricultores adinerados.

Otra colonia que marc6 importancia en la ciudad hermosillense fue la colonia Modelo.
Posee un estilo urbanistico diferente, segun extracto del texto Hermosillo en el siglo
XX de Eloy Méndez Sainz ",La ciudad jardin, retomado profusamente por los urbanistas
norteamericanos de Arizona; fue también una reaccion sin eco a la proliferacion del trazo
de la cuadricula sin termino, destinada al trafico vehicular. La colonia quedaba ya
entonces aislada con sus calles sinuosas y retornos en un entorno de disefio

convencional.

Mencionar estos ejemplos es producto del crecimiento que se generd en
Hermosillo, se introdujo una red de agua potable con capacidad de abastecer estas
colonias, se pavimentaron las calles principales y la demanda de la vivienda iba en

aumento.
2.4 DESARROLLO DE LA VIVIENDA EN HERMOSILLO

Hermosillo sigue experimentando un crecimiento de tipo horizontal. Los principales
motivos por los cuales crece de esa manera es su ubicacidn geografica, ya que esta en
un punto estratégico. Su cercania con Guaymas lo hace accesible al comercio que va por
la costa del océano Pacifico, ademas de la incrustacion de las carreteras Federales e
Internacional. El crecimiento industrial es factor, establecerse en el sector sur de la ciudad

ha provocado que se tenga que tener area habitacional cerca del sector industrial.



Sin embargo, en eso quedd, el desarrollo en la ciudad se ha extendido hacia el norte y
hacia el poniente, donde segun INEGI en el 2000 se registré un aumento poblacional en el
poniente de 545,928 habitantes. *

El crecimiento se ha dado de manera horizontal, apoderado por las denominadas
"privadas” o "cerradas". Esto es un argumento moderno por tratar de mantener la
"privacidad social y familiar* pero explotando el lote y terreno al méximo posible para

poder darle una vivienda al ciudadano hermosillense.
2.5 FORD HERMOSILLO

En el afio de 1982 después de un extensivo estudio de Ford Motor Company, se
anuncié gue la ciudad de Hermosillo, Sonora. México. Era el mejor lugar para realizar una
nueva planta de ensamblado. Considerado el lugar ideal debido al facil acceso via

carretera y maritima por su cercania con Estados Unidos.

Fue en 1984 cuando arranco el proyecto con la principal tarea de escribir la filosofia de la

planta. Se inici6 por instruir y capacitar a los futuros empleados y empleadores.

El 16 de noviembre 1986 con la planta ya en funcionamiento se lanzé el primer modelo de

automovil, el "Tracer". Para esa fecha, la planta contaba con 1200 empleados directos. °®

Hoy en dia, se ha convertido en un aliciente de ingresos tanto para la ciudad como para
Ford, al grado de que al 2012, la planta ya cuenta con casi 4000 empleados directos.
(Padilla Mendoza, 2012)

4 (Orozco Muerillo & Quintana Rolon, 2009)

> Seccién esta basada en Contreras, Oscar (2008), Empresas transnacionales, aprendizaje

tecnoldgico y desarrollo local. Un estudio de caso en el noroeste de México, Instituto de Investigaciones
Econdmicas, UNAM (en prensa).



3. ANALISIS DE EJEMPLOS SIMILARES

3.1 INTERNACIONAL

Dekleva gregoric Arhitekti - Eslovenia

Esta nueva ampliacion de un conjunto habitacional considera y actualiza las
caracteristicas espaciales de los dos blogues existentes en el borde de un barrio

residencial, junto al area comercial e industrial de un pequefio pueblo de Sezana.
TIPOLOGIA FUNCIONAL

El concepto de “3 x 1”7 (3 edificios en vez de 1) permite al edificio nuevo convertirse
en mas partes del conjunto y no ser una mera extension. “3 por 1” es una estructura
volumétrica sistemética con una distintiva orientacion vertical. El planteo estructural
enfatiza la ya presente apariencia estructural en los edificios existentes y redefine el

tejado inclinado para restaurar una identidad individual de cada elemento vertical.®

>

Imagen 3 Planta de Conjunto (Paternoster, 2005) S/E

6 (Paternoster, 2005)
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Los materiales utilizados en este proyecto corresponden a los propios de la region, ya que
la zona donde este edificio fue construido es industrial acerera, por eso el acabado en rojo
es en placas metdlicas. Se observa el ritmo del edificio mediante el "zig-zagueo" de las

ventanas, dandole prioridad a la funcionalidad de los espacios sobre la forma.

| %t

Imagen 4 Fachada Conjunto Habitacional (Paternoster, 2005)
En la planta arquitectonica tipo podemos observar que se mantiene un sistema lo mas
econOmico posible, como es la ausencia de columnas para darle un mayor

aprovechamiento al espacio.

>

Imagen 5 Planta tipo S/E (Paternoster, 2005)
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3.2 NACIONAL

Fraccionamiento Las Anacuas: Vivienda Vertical Progresiva

El fraccionamiento esta ubicado y adaptado al municipio de Santa Catarina, que gracias a
la visibn de su alcalde y los regidores, han permitido llevar a cabo este conjunto
habitacional, el cual ha sido gestado en una pequefia superficie de tierra de 6 mil 650
metros cuadrados de las cuales poco mas de 2 mil 200 se han destinado para areas
verdes. El proyecto consta de:

-14 Modulos o edificios de tres niveles cada uno.

-5 Departamentos por edificio (para un total de 70 departamentos en el conjunto).
-2 Tipos de departamentos (planta baja y planta alta).

-5 Cajones de estacionamiento por edificio.

-1 Cajon de estacionamiento para visitas por edificio.

-Cuenta con departamentos de movilidad universal.

-Amplia area verde con mas de 2 mil 200 m2 de superficie al centro del conjunto.

I

T
T
>

Imagen 6 Planta baja tipo S/E




Los dos departamentos de planta baja cuentan con un area habitable de 39.30 metros
cuadrados y esta integrada por una recdmara, un bafio completo, sala-comedor, cocina,

lavanderia y area para futuro crecimiento de 18.75 m2.

Los tres departamentos de planta alta cuentan con dos niveles que integran un area
habitable de 30.20 metros cuadrados y ésta consta de una sala comedor, cocina-
lavanderia, escalera, una recamara, un bafio completo y terraza (con area para futuro

crecimiento de 37.50 m2 en dos niveles).’

Para mayor informacion sobre este proyecto, consultar el Boletin Informativo del Instituto
de la Vivienda No. 15 Marzo / Junio 2010.

Imagen 7 Fachada del conjunto de la Vivienda Vertical Progresiva Nuevo Leén, 2010.

” (Leén, Boletin Informativo del Instituto de la Vivienda, 2010)
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Caracteristicas

Edificio constituido por 4
departamentos,

2 en planta baja y otros 2 en planta
alta, divididos por un cubo de
escaleras.

El ingreso principal, es completamente
peatonal; ubicando el estacionamiento
(1 por departamento) lateralmente.

Edificio constituido por 10
departamentos,

5 en planta baja y otros 5 en planta
alta, divididos por un cubo de
escaleras.

El ingreso principal es tanto peatonal,
como para el estacionamiento (1 por
departamento).

Edificio constituido por 6
departamentos, 2 departamentos por
nivel, divididos por un cubo de
escaleras.

Elingreso principal, es completamente
peatonal; ubicando el estacionamiento
(1 por departamento) lateralmente.

Conjunto de 4 edificios, que comparten
un cubo de escaleras. Cada edificio
cuenta con 6 departamentos, 2 por
nivel.

Elingreso principal es completamente
peatonal; ubicando el estacionamiento
(1 por departamento) lateralmente.

Conjunto de 4 edificios. Cada edificio
cuenta con 6 departamentos (2 por
nivel) y divididos por un cubo de
escaleras.

El conjunto esta bardeado y cuenta con
un acceso principal por donde se
ingresan vehiculos y personas a pie.

1 cajon por departamento.



3.3 ANALISIS COMPARATIVO DE LOS EJEMPLOS SIMILARES

Tras analizar de manera particular los ejemplos, se llegd a la conclusion de que es
de vital importancia centrarse en el usuario. Ya que este es el engranaje principal del
proyecto. Dependiendo de su capacidad de endeudamiento y/o salario es como se tiene
gue pensar la vivienda. Siguiendo los conceptos de los ejemplos, se debera optar por
materiales que sean costeables, poner en primer lugar la funcionalidad de la vivienda, sin

dejar de lado el aspecto plastico o estético del edificio.

El sistema constructivo deberd ser pensado para que los espacios sean
aprovechados al maximo.

Asi como la ventilacion e iluminacion natural, para generar las vistas hacia el exterior en

cada departamento, para no producir sensaciones de encierro.
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1. EL SITIO

1.1 LOCALIZACION

Los terrenos seleccionados tanto como el terreno propuesto se localiza en el
municipio de Hermosillo, en el centro del Estado de Sonora. En el Pais de México donde

este se encuentra dentro del continente americano. Donde se observa en la figura 1.

La ciudad de Hermosillo tiene una longitud de 110°58" O y una latitud de 29°7" N. Cuenta
con una altitud promedio de 210 msnm (metros sobre el nivel del mar). Su superficie
territorial es de 14,880.20 kildbmetros cuadrados. Representa solo el 8.72% de la superficie

territorial del estado. ®

MUNICIPIO DE HERMOSILLO

SIMBOLOGIA

CARRETERAS PRINCIPALES - PRESAAVELARDO L. RODRIGUEZ - CERROS

Figura 1 Localizacion (Autoria Propia)

® Economia Hermosillo. Ubicacién Geografica 2006.
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1.2 PROPUESTAS DE TERRENO

Para poder ubicar el proyecto, es necesario considerar cual es el lugar mas
apropiado. Para esto se debe considerar la cercania al trabajo, si cuenta con todos los
servicios e infraestructura, el precio del predio. Las tres propuestas se eligieron en el
sector industrial al sur de la ciudad de Hermosillo.

PROPUESTA 1 (PREDIO SELECCIONADO)

Terreno ubicado entre la Carretera Federal 16 al norte, al sur el boulevard

Cimarrén, al oeste el boulevard Capomo y al este la calle Calesa.

Como puntos a favor es un predio céntrico en relacién a la Planta Ford, cuenta con todos
los servicios e infraestructura necesaria, cumple con los lineamientos especiales que
aparecen en la Normatividad del Instituto Municipal de Planeacion Urbana de Hermosillo
(IMPLAN). Es de facil acceso por cualquiera de las 4 vialidades. El terreno segun la

Tesoreria Municipal (CATASTRO) es barato en relacién precio metro cuadrado.
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- COLONIA NUEVO HERMOSILLO - PLANTA FORD - CENTRO COMERCIAL SENDERO - TERRENO SELECCIONADO

JCALRECALESA Y

€—>> DIRECCION DE LAS VIALIDADES

Croquis 1 Terreno Propuesto 1 (Base Google, Autoria Propia) S/E




PROPUESTA 2

El predio se ubica en el entronque entre la Carretera Federal 16 y la calle Del
Picacho. Como puntos a favor es un entorno urbanizado y esta cerca de la Planta Ford,
cuenta con todos los servicios e infraestructura necesaria para poder ser un espacio

habitable. Se encuentra cerca de la Colonia Nuevo Hermosillo

Puntos en contra, solo cuenta con 2 vialidades existentes capaces de abastecer el

recorrido hacia el predio, el tener que realizar una vialidad extra implica un costo.

El costo del predio es mayor segiin CATASTRO.

B coonmnvevo vermosio [ puanta Foro B +erreno seLeccionaDo €—> DIRECCION DE LAS VIALIDADES *

N

Croquis 2 Terreno Propuesto 2 (Base Google, Autoria Propia) S/E
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TERRENO PROPUESTO 3

El predio se localiza entrando a la Carretera Federal 16, no tiene colindancias

cerca salvo la Colonia Cuauhtémoc al poniente y al norte una pequefia industria ligera.

Como puntos a favor radica cerca de una zona habitacional y el centro comercial Sendero
se ubica cerca al norte del terreno. Cuenta con todos los servicios e infraestructura

necesaria.

Puntos en contra, esta lejos de la Planta Ford, el costo del terreno segun CATASTRO es

muy alto y el uso de suelo es mixto segun IMPLAN.

B coionmcuaremoc I ousTriALIGERA I +=rreno seLECCIONADO €—> DIRECCION DE LAS VIALIDADES *

N

Croquis 3 Terreno Propuesto 3 (Base Google, Autoria Propia) S/E




1.3 CONCLUSIONES

El terreno seleccionado sera la primera propuesta, ya que es el mas accesible en costo

para los usuarios, en este caso los trabajadores de la Planta.

Ademas de ser el punto mas céntrico en cuestiébn de donde esta el area de trabajo, la
zona urbanizada, Colonia Nuevo Hermosillo. Y el uso de suelo es habitacional-mixto
segun IMPLAN por lo que tiene todas las facilidades para una solucién proyectual de tipo

vivienda vertical.



1.4 UBICACION DE LA ZONA DEL PREDIO CON RESPECTO A LA EXTENSION
URBANA DE LA LOCALIDAD

El terreno fue seleccionado debido a la cercania con el parque industrial y con la planta
Ford, ademas de que segun el Uso de Suelo estipulado por el Instituto Municipal de
Planeacion Urbana (IMPLAN) esta destinado a funcionar como equipamiento habitacional.
Cuenta con todos los servicios publicos necesarios cercanos al terreno, asi como su
accesibilidad, que cuenta con 3 vias de acceso. Y segun el uso de suelo de la Tesoreria
Municipal, Catastro, el costo del terreno por metro cuadrado es accesible para el tipo de

usuario que pretende tener una vivienda en este sector. ()

ESCALA GRAFICA
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Croquis 4 Terreno Propuesto 1 (Base Google, Autoria Propia) S/E
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1.5 UBICACION

El terreno se ubica entre el boulevard Capomo al poniente (vialidad sub-colectora),
la calle Calesa al oriente (vialidad subcolectora), al norte con la carretera Federal 16
(vialidad colectora) y al sur con el boulevard Berrendo (vialidad de colonia). (Ver apartado

de Vialidades y Transporte, Pag. )

El terreno propuesto se estableci6 como un poligono rectangular paralelo al eje vial
principal, en este caso la carretera federal 16. Sus medidas son de 90 metros de ancho x
150 metros de largo. Teniendo una superficie total de 13,500.00 metros cuadrados

disponibles. El tipo de suelo es de origen arcilloso y tiene una resistencia de 4.2 kg/cm2.

INDUSTRIA
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SIMBOLOGIA
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Croquis 5 Ubicacién Terreno Propuesto (Autoria Propia) S/E
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1.6 SITUACION LEGAL

VALOR DEL TERRENO

Los siguientes datos fueron tomados de la Direccion de Catastro conforme al analisis
realizado en el 2013. Siendo el terreno un poligono sin urbanizar de categoria "17AA" por

lo que su costo por metro cuadrado es de $276.00, como se aprecia en la figura siguiente:

INDUSTRIA
LIGERA
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SIMBOLOGIA
FUTURO CRECIMIENTO
I sccrormasimacional [ | sectormoustriaL [T TERRENO BALDIO FUTLIRO ORY
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== === |IMITE VALOR CATASTRAL
CLAVE CATASTRAL: 17AA VALORES CATASTRALES POR M2 ANO 2013: $276.00

Croquis 6 Delimitacion de zona CATASTRO (Autoria Propia) S/E




1.7 CONCLUSIONES

El seleccionar un terreno que vaya acorde a las necesidades del proyecto, va mas
alla de buscar la 6ptima localizacion. Es esencial, mas no lo Gnico a tomar en cuenta. Ya
gue hay factores que rigen si en realidad el terreno seleccionado cumple con la funcion
incentivada por el proyecto. Esos factores son conocer el valor del terreno en
CATASTRO, fundamental en este proyecto, ya que el valor del terreno, entre mas
econdmico sea, mas factible a manejarse al mercado del cual se proyecta.

INEGI en su pagina de internet, es otro factor a considerar de manera importante. Por
medio de este se logra encontrar todo lo relacionado con estadisticas, no solo de
poblacion, sino de servicios. Ayuda a agilizar la recoleccion de datos del sitio, ademas te
permite visualizar el radio de servicios con los que cuenta el terreno por medio de vistas

areas. Esto ahorra tiempo en la investigacion de campo.



2 USO DE SUELO

El terreno propuesto esta designado segun el Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de Hermosillo como de uso habitacional mixto (HMX), por lo que puede contar con

vivienda y servicios, uno de ellos, comercio.

El terreno se encuentra en la colindancia entre el sector industrial y el sector
habitacional. El primero gira en su mayoria con lo que es la Planta Ford, con empresas
dedicadas al desarrollo automotriz. También se cuenta con empresas como Bimbo,
dedicada a la comercializacién de golosinas, Salsas Castillo, dedicada a la produccion de

salsas condimentadas, NORSON, dedicada a la produccién de carne porcina.

El sector habitacional se encuentra al sur de la vialidad divisoria (Carretera Federal

16), que es donde se propone el proyecto.

| ] USO DE SUELO

SIMBOLOGIA ESCALA GRAFICA
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Croquis 7 Uso de Suelo (Basado en IMPLAN 2006, Autoria Propia)



El criterio que corresponde al proyecto esta resaltado en el rectdngulo de mayor grosor,
bajo la nomenclatura de HMX (ver Tabla 3), este corresponde a uso Habitacional Mixto,

descrito anteriormente.

Sabiendo el uso del terreno se presentan las condicionantes del mismo:
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Tabla 1 Criterios de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano, IMPLAN 2006

Existen también otras condicionantes que maneja IMPLAN de Hermosillo para el terreno
propuesto, ya que en el entorno de este se encuentra el sector industrial, para esto se
tomaron los parametros de normatividad de IMPLAN y se plantea lo siguiente (extracto):

5 Cualquier uso habitacional deberéa estar alejado, como minimo a:
-25 metros de zonas industriales pesadas o0 semipesadas, 0 zonas de
almacenamiento a gran escala de bajo riesgo.

-50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.
-10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

-30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.



2.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE

El terreno esta rodeado por 4 vialidades, todas pavimentadas, como se observa en

la siguiente figura:
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Croquis 8 Vialidades (Basado en IMPLAN 2006, Autoria Propia)




La Carretera Federal 16, es colectora o principal y se ubica al norte del terreno. Esta
vialidad cuenta con doble sentido para transitar separados estos por medio de un
camellén, los vehiculos corren de oriente a poniente y viceversa. Las dimensiones de esta

se puede observar en el siguiente esquema en relacion
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Figura 2 Alzado Principal Corte A-A' (Autoria Propia)

Las vialidades como el boulevard Capomo y Calesa son sub-colectoras o
secundarias, ubicadas en poniente y oriente respectivamente, son también de doble

sentido corriendo de norte a sur y viceversa. El grafico a continuacioén las describe:
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Figura 3 Alzado Secundaria Corte B-B' (Autoria Propia)

El boulevard Berrendo es la vialidad que recorre al sur del terreno en sentido oriente-

poniente y viceversa. Esta designada como vialidad de colonia o terciaria, por lo que

cumple con los siguientes requisitos expresados en el gréfico a continuacion:
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Figura 4 Alzado Colonia Corte C-C' (Autoria Propia)



2.2 INFRAESTRUCTURA' Y SERVICIOS

Se refiere a los servicios publicos que ofrece la ciudad, y forman parte relevante a
la hora de plantear el disefio de un proyecto con el propésito de facilitar las conexiones ya

sean de drenaje, agua, luz, asi como vialidades, alumbrado publico y transporte publico.
2.2.1 AGUA POTABLE

El terreno donde se propone el proyecto esta red si le abastece del servicio
completo, siendo la tuberia de transporte de agua principal de 176 cm. (60") de diametro
gue recorre la via principal, en este caso la carretera Federal 16.

AGUA
POTABLE
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Croquis 9 TERRENO SELECCIONADO AGUA POTABLE (HERMOSILLO H. A., 2012) AUTORIA PROPIA S/E



2.2.2 ALCANTARILLADO

La red principal cuenta con tuberia de 915 mm (36") de diametro. La tuberia

recorre por la carretera Federal 16.
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Croquis 10 TERRENO SELECCIONADO DRENAJE (HERMOSILLO H. A., 2012) S/E




2.3.3 ELECTRIFICACION Y SERVICIOS

El sector donde se ubica el terreno propuesto para el proyecto, y también es del
alumbrado publico, ya que la ubicacion del mismo se encuentra sobre una vialidad
principal (carretera Federal 16). De igual manera recorren por esta vialidad la linea de
Teléfonos de México (TELMEX) y los servicios recolectores de basura circulan tanto por la

Carretera Federal 16, como por los boulevares Capomo y Cimarron.
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Croquis 11 TERRENO SELECCIONADO ELECTRICIDAD (AUTORIA PROPIA) S/E



2.4 MEDIO FiSICO CONSTRUIDO

El terreno cuenta con todos los servicios publicos necesarios en su alrededor, esto
necesario para tener un funcionamiento adecuado. Cuenta con servicio médico de Seguro
Social, el cuartel de bomberos de la zona sur, estacion de policia, escuelas publicas de
nivel basico hasta universitario, areas de recreacion. Las lineas de transporte que
transitan por las 4 vialidades alrededor del terreno son la ruta 4 y ruta 6 A continuacion se

presenta la imagen con la distribucién de estos servicios:
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2.5 IMAGEN URBANA

Es la descripcion de las caracteristicas que envuelven el sitio y la zona donde se
propone el terreno para el proyecto. Para esto, se distribuye la zona en los siguientes
aspectos: sendas (Son conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente
0 potencialmente, ejemplo, calles), barrios (secciones de la ciudad que mantienen una
continuidad en su cultura), nodos (puntos estratégicos de la ciudad a los que puede
ingresar un observador y existe aglomeracion de personas) y mojones (puntos de
referencia, pero en el cual el espectador no entra en él, sino que es exterior. Un objeto
fisico definido con bastante sencillez, por ejemplo, un edificio).

Conociendo las definiciones anteriores, se distribuyen en la zona de la siguiente manera:

Las sendas marcadas como vialidades junto a las banquetas de estas, son la Carretera
Federal 16 al norte del predio propuesto, el boulevard Capomo al poniente, la calle Calesa

al oriente y al sur el boulevard Cimarrén.

El barrio lleva por nombre Nuevo Hermosillo, mantiene una identidad en cuanto a la
funcionalidad de las casas-habitacion, siendo estas de caracteristicas duaplex, sin
embargo se encuentran en condiciones deplorables. El manejo de colores vivos, que van
desde el azul rey hasta un verde lima. El limite del barrio no se encuentra marcado por
una barrera fisica, sino que el cambio de identidad se presenta cruzando hacia al oriente

el boulevard Capomo y al norte del boulevard Musaro.

El nodo méas importante en la zona es el entronque entre la Carretera Federal 16 y el
boulevard Capomo, ya que la afluencia de vehiculos como peatones es constante durante

el dia.

En cuanto a mojones se refiere, cuenta con el distribuidor vial Periférico Sur, Plaza
Sendero, Planta Ford, lote de venta de carros en la esquina de Boulevard Capomo con
Carretera Federal 16. A continuacién se presenta en el siguiente grafico lo descrito

anteriormente.
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2.6 NORMAS, LEYES Y REGLAMENTOS

Para poder aplicar el proyecto, se deben seguir una serie de normas y reglamentos que
definen las condicionantes del mismo, para este proyecto en particular se contemplaron

los siguientes:

-Reglamento de Construccién del Municipio de Hermosillo (2012). Ya que indica que toda
obra que se realice dentro del municipio deberdn cumplir con las disposiciones que este

documento presenta.
- Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 1917. Articulo 4to. (cita):

"Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecera

los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo."”

-Reglamento de Proteccién Civil del Estado de Sonora: En base a este reglamento hay
que considerar todas las posibles catastrofes tanto naturales como artificiales que afecten
al proyecto, por lo que éste se debe equipar debidamente para evitar en su mayor
posibilidad estas.

-Ley de Equilibrio Ecolbgico y Proteccion al ambiente del Municipio de Hermosillo: Este
reglamento indica todo lo relacionado con los impactos ecoldgicos que puede tener el
proyecto, desde clasificar los tipos de desechos, hasta el area de afectacion que tiene

debido al uso de la vegetacion, ya sea propia o impropiamente utilizada.

Articulo 5°, inciso L del reglamento de la ley general de equilibrio ecolégico y la proteccién

al ambiente en materia de evaluacion al impacto ambiental.

-Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Hermosillo. Capitulo Il Normatividad (2006):
Este documento avala los usos de suelo en el Municipio, las restricciones en cuanto a
niveles en altura por construccion. Implica un ordenamiento previamente estudiado para

inclinar el desarrollo de la ciudad.
Ley y reglamentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano del estado de Sonora.

Ley de Asentamientos Humanos: Le corresponde al Estado:



"...Las acciones tendientes a crear la reserva territorial para la construccion de

equipamiento, vivienda e infraestructura que requieran los asentamientos humanos."

Ejecucién de acciones urbanas para el mejoramiento y conservacion de
colonias y de las comunidades rurales e indigenas, asi como para la construccion y

mejoramiento de vivienda de interés social y popular;"

"...La construccion de vivienda, infraestructura y equipamiento de los

asentamientos humanos;"

ARTICULO 80.- El Estado y los Municipios, en el ambito de sus respectivas
atribuciones, podran utilizar los instrumentos respectivos a fin de distribuir equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de urbanizacién; ordenar y regular el aprovechamiento
de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacién; evitar la especulacion de
inmuebles aptos para el desarrollo urbano y la vivienda y regular el mercado del suelo
para el desarrollo urbano y el de la vivienda de interés social y popular, asi como para

contar con criterios de planeacion de largo plazo, con participacion ciudadana.
ARTICULO 88.- Las enajenaciones de porciones o predios de las reservas territoriales

patrimoniales para la realizacion de programas de vivienda econémica, equipamiento,
infraestructura y servicios que realicen la Federacion, Estado o Municipios, estaran

sujetas a las siguientes normas:
l.- Las condiciones de pago se determinaran en atencion al tipo de vivienda propuesta;

Il.- Los lotes resultantes cumplirdn con la superficie minima establecida en esta Ley para

la construccion de vivienda econdémica; y

lll.- El precio de los lotes urbanizados y predios en brefia se determinard por un perito
valuador, acreditado con el registro respectivo emitido por el &rea de catastro del Estado o

una institucién bancaria autorizada, a solicitud de la autoridad competente.
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En este capitulo se presentan las caracteristicas de las variables medio-
ambientales que influyen de manera directa en el sitio donde se propone el proyecto. Se
toman variables como elementos topogréficos, temperatura, humedad, vientos
dominantes, vegetacion propia que se aplicara al proyecto. Todo esto condiciona lo que

posteriormente se "construird" como estrategias de disefio.
3.1 Topografia

Es un terreno sensiblemente plano, cuenta con sélo un 0.3% de elevacion en sus
150 metros de largo. La elevacion minima del terreno es de 252 metros sobre el nivel de
mar (MSNM) al poniente del predio mientras que la maxima elevacién es de 255 MSNM

aproximadamente, al oriente de este.
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3.2 DESCRIPCION DEL TERRENO

IMAGEN DE TERRENO 1: Se observa cémo el terreno cuenta con una barda divisoria
por medio de un alambrado de puas que divide los predios. Que carece de vegetacion

frondosa salvo pastizales y pasto. La tierra es arcillosa.

Figura 5 IMAGEN DE TERRENO 1 (AUTORIA PROPIA)

IMAGEN DE TERRENO 2: Se observa la continuidad de los pastizales, lo que significa el
descuido al terreno, dependiendo de las lluvias para su riego, al fondo de la imagen
apreciamos la vista de los cerros a tomar en cuenta para el disefio de la propuesta.

Figura 6 IMAGEN DE TERRENO 2 (AUTORIA PROPIA)




3.3 CLIMATOLOGIA

El clima de Hermosillo es desértico semi-calido, con inviernos frescos. Los tres
meses del verano (junio, julio, agosto) se llegan a alcanzar los 45°C, y aln en tiempos

invernales, se viven aln temperaturas de 30°C en las tardes.

Para determinar las caracteristicas climatologicas previamente mencionadas, se ha
realizado un estudio especifico de cada uno de los parametros que influyen en el

comportamiento del clima en la ciudad, utilizando el software Meteonorm?®
3.3.1 Temperatura

Se muestran las temperaturas registradas durante el afio en la ciudad. Se observa que se
puede alcanzar una maxima extrema de 47.5 °C en el mes de Julio y una minima extrema
de -0.1 °C en el mes de Diciembre, teniendo asi que el promedio anual de la temperatura
méaxima extrema es de -1.2 °C., de esta manera se tiene que la temperatura media para la
ciudad es de 24.8 °C; en la siguiente tabla se muestra los promedios y maximas y

minimas presentadas en la ciudad.

TEMPERATURAS
PARAMETROS u ENE FEB - MAR:  ABR « MAY : cJUN - JUL - 'AGO : SEP . -OCT : NOV DIC: - ANUAL

MAX EXTREMA °C  33.4 358 394 44 455 46.5 475 45 45 433 399 36 47.5

MAXIMA PRk d SR AR SRRy R T AR R R M T AR R o L T e s i 32.2

MEDIA e de6 A8A: 20 2377 272 3K8 :3%6: 315 31 27.2 21 2 7 24.8
MINIMA R 8:9 9.8 L b e R L s e e s LA b R s b 13 9.5 16.8
MINIMA °c 1.2 1 3.5 6.5 8.7 8.5 13 13 15 9.2 4.5 0.1 -1.2
EXTREMA

OSCILACION 0 b 3, 3o e S Mt (A @bl b SR bR At 108 1 U e i 16 e Rl B L 17 T e BT i LS 15.5

Tabla 2 Tabla de Temperaturas (METEONORM 2009)

? Programa de Laboratorio de Arquitectura de la Universidad de Sonora



3.3.2 Vientos Dominantes

Los vientos dominantes se dirigen en sentido suroeste - noreste durante las
mafanas y en sentido contrario al atardecer. Las velocidades aproximadas varian entre
60 y 80 km/h. (INEGI, 2012)

Figura 7 Vientos Dominantes. (METEONORM 2009. Autoria Propia)



3.3.3 Precipitacion Pluvial

las precipitaciones mas notorias se presentan en los meses de enero, febrero,

julio, agosto y septiembre, con una precipitacion media anual de 25mm. Asi mismo la

maxima precipitacion es de 194mm en el mes de Agosto, mientras que la minima se

presenta en el mes de Junio con 0.1lmm. En la siguiente tabla y gréfica se aprecia lo

descrito:

PRECIPITACION PLUVIAL

PARAMETROS U ENE -~ FEB MAR- —  ABR MAY - IUN JUL- - AGD - SEP- - OCT NOW DIC - ANUAL
MEDIA mm 171 12.3 5.6 29 2.2 3.7 742 773 234 112 6.8 146 2513
MEAX A Mmoo 1120 782 438 325 1 73e a3 143 194 gp. i5p8 34.3 119 194
MAX. EN 24 mm 53 396 39 295 206 19 73 82.6 51 36 28.7 62 82.6
HRS.
MAX.ENTHR | mm = 84 108 284 13 i6.3 04 461 709 305 426 7 23 70.9
MiNIMA mm 0.8 0.7 0.2 1.5 0.8 16.8 0.1 0.8 0.4 4 2 1 0.1
PRECIPITACION EN MILIMETROS (MM)

300

250

200

150

100

50

0

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL
MESES DEL ANO
., EMEDIA mm B MAXIMA mm EMAX.EN 24 HRS. mm
SIMBOLOGIA ) )
B MAX.EN 1HR. mm B MINIMA mm

Tabla y Grafico 1 Precipitacion (METEONORM 2009)



3.3.4 Humedad Relativa

El mes donde se presenta la mayor humedad relativa en la ciudad es durante Agosto con
un 69%, mientras que en mayo es cuando hay con un 19%, esto se debe en gran medida
a la manera en que la precipitacion pluvial se comporta durante estos meses. La humedad

relativa media durante todo el afio es de 42.8%, como se aprecia en la siguiente tabla y

gréfica:
HUMEDAD RELATIVA
PARAMETROS u ENE FEB MAR ABR IAAY N AL AGO SER ocT NGV DIC ANLIAL
TEM. BULBO °C 10.6 10.9 12 13.8 16.1 19.8 234 23.7 223 18 13.1 107 16.2
HUMEDO
HR MAXIVA % 65 60 55 47 43 46 62 69 63 56 59 67 577
H.R. MEDIA % 48 44 40 34 31 34 48 53 48 42 43 49 42.8
H.R. MINIMA %5 33 28 25 2% 19 22 34 37 313 28 27 31 149
TENSION DE mb 8.2 7.8 7.9 8.4 9.6 14.1 20.2 21.1 18.9 13.8 9.6 8.2 12.3
VAPOR

EVAPORACON a3 8.4d 132:7 195.2 261.6 313 2964 3037 268.5 23004 L 0 s A R QT 7 2 5555

HUMEDAD RELATIVA EN PORCENTAJE (%)

80%

70%

60%

50% \ / T \'J,J
L
30% ——— ' : ~

20% —

10%
0%
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
MESES DEL ANO
SIMROIOGIA _ 1\ 2 MAXIMA %  —s=— HR. MEDIA % +— HR.MINIMA %

Tabla y Grafico 2 Humedad Relativa (METEONORM 2009)



3.3.5 Vegetacidn

Hermosillo y en su particularidad el terreno, cuenta con vegetacion de tipo desértica, en las cuales se observaron las
siguientes especies

Caracteristicas Arbustos Cubre suelo Arboles

Nombre comun Duranta Pasto Acacia

Nombre Cientifico Duranta repens Graminea Acacia farnesiana
Imagen

3 Ul

Jardineria Se usa mucho ya que Todo el afio jardines residenciales e industriales. | Ofrecen imagenes espectaculares
se mantiene verde y florea mucho, a los jardines
en especial el verano
Uso Arquitecténico Se puede manejar como seto Se pueden hacer figuras Da color de acentuacién
dependiendo de los cortes que se le
hagan.
Forma Su forma es voluptuosa debido a Hojitas que crecen desde el suelo Ovalada hacia los lados
gue es arbusto.
Tamarfio No alcanza mas de 4 metros de Varia normalmente 6 cm 4 a 5 metros
altura
Ciclo de Vida
Luz 100% sol 100% sol 100% luz
Crecimiento Muy rapido De 4 a 6 semanas Rapido, hasta llegar a su madurez
Riego Una ves a la semana Requiere bastante agua se Poca agua




recomienda regar de noche.

Espacio entre Plantas

2 metros

2 a 5 metros

Suelo

Arenoso. Planta semidesértica

Drenado con minerales.

Variable

Color Su color es basicamente un verde verde intenso durante todo el afio Verde vivo, amarilloso debido a los
vivo y sus flores son de color lila. ya que no duermen ni se amarillean | frutos.
en invierno
Raiz
Hoja Su hoja es curva hojas pequefias y angostas de color | simples (las de arriba) y otras
verde oscuro. compuestas bipinnada (las de
abajo).
Flores Flores pequefias, dispuestas en Verdes, no muy vistosas
racimos axilares o terminales.
Florece en verano: Son de color lila
Plantacion Verano Primavera, verano u otofio Todo el afio

: Tabla 3 Tabla de Vegetacidon (Autoria Propia)




3.4 CONCLUSIONES

Por medio del estudio del analisis de sitio podemos definir que el predio
seleccionado es el ideal para realizar la propuesta de proyecto, ya que el costo del terreno
es accesible para el usuario. También se encuentra en una zona que es céntrica en

relacion al area de trabajo, con la zona habitacional.

Sera fundamental tomar en cuenta los estudios realizados con respecto a la
climatologia ya que por lo mismo de la variable del costo, no se podré invertir mucho en
cuanto a equipamiento de enfriamiento por medios eléctricos, por lo que habra que optar
por los medios pasivos.

Por ultimo, urbanizar el poligono ayudara a reducir el nimero de lotes baldios en la
ciudad, propiciando espacios recreativos acorde a la zona y alentando a reducir el uso del

automovil al tener todos los servicios y el trabajo cerca.



4. ANALISIS DEL USUARIO

Ford es una empresa que ha mantenido un numero fijo de trabajadores conforme
la necesidad de trabajo. Al dia de hoy son 3,000 empleados sindicalizados que laboran en
para Ford, sin embargo son sélo 935 los que lo hacen en el sector de carroceria, pintura y
ensamblaje, el cual corresponde dentro del organigrama de la empresa al denominado
"técnico universal". Para esto solo se encuestd a personal tanto del sexo masculino como
femenino. Y se tomd una muestra representativa de 68 personas que respondieran a las

encuestas, lo que permite un grado de certeza en porcentaje.
4.1 Trabajadores segln su Ingreso Mensual

Para identificar el ingreso mensual de los trabajadores, se opté por ponerlo en 4 rangos
segun su escala de antigiiedad en la planta. De los encuestados el 1.47% corresponde a
un practicante que gana el minimo es decir entre 1,000 y 3,000 pesos mensuales,
equivalente a 2 VSMV. El 10.29% de los empleados ganan entre 4,000 y 6,000 pesos al
mes (3 VSMV). El 42.64% que equivale a 29 trabajadores de este muestreo respondieron
que su rango salarial va entre los 7,000 y 9,000 pesos mensuales. (5 VSMV) Y sobresale
que el 45.58% de los trabajadores obtienen una paga mensual entre los 10,000 y 13,000
pesos mensuales.(7 VSMV)

Salario mensual

1%

” m 1,000-3,000
m 4,000-6,000
7,000-9,000
m 10,000-13,000
43% [ ]
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4.2 Trabajadores segun el Estado Civil

La mayoria de los trabajadores manifestaron estar casados, lo que representa el 77% del
muestreo. Los solteros el 18%; y en la tercera clasificacion se encuentran los de union
libre el cual represent6 el 4%, mientras que s6lo una persona respondié que su estado

civil es divorciado, representando el 1%.

Estado Civil

1%

M Casado
H Soltero
m U. Libre

M Divorciado
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4.3 Integrantes en la Familia

Un punto fundamental a la hora de desarrollar esta propuesta es considerar la cantidad de
integrantes en una familia. Para esto se dividio en 3 rangos contando el nucleo familiar

(madre y padre), 3 integrantes, 4 integrantes y 5 0 mas integrantes.

De los encuestados el 55% cuenta con 4 integrantes, el 40% con 3 integrantes y 5% son

con 5 0 mas integrantes en la familia.

Integrantes en la Familia

M| 3 Integrantes
M 4 Integrantes

M 50mas




4.4 Trabajadores con vivienda propia cerca de la Planta Ford

Es necesario identificar si el usuario habita cerca o no de su trabajo para observar la
viabilidad de la propuesta, para esto se elabor6 la pregunta donde la respuesta era Sl o
NO, tomando en cuenta como limite para la definicion de cercania del lugar como el paso
a desnivel que se ubica cerca de la Plaza Sendero. La respuesta de los encuestados fue
cerrada, ya que un 58% de estos vive lejos de la Planta, mientras que el 42% vive cerca.

Vivienda Propia cerca de la Planta Ford

B Si

H No




4.5 Trabajadores segln su edad

Los datos estadisticos arrojan que la edad promedio de los empleados se encuentra entre
los 27 afios y los 31 afios de edad. Para esto se opt6 por distribuir en 4 rangos. El primero
entre los 21 y 26 afios se encontraron 13 personas el cual representa el 19% de los
empleados que participaron en el muestreo, seguido de los empleados entre 27 a 31 afios
donde acaparan un 34% de la muestra. En el tercer rango se ubican personas entre los
32 y los 36 afios que conforman el 32% del muestreo y por ultimo el personal de edades
entre los 37 y 42 afios que equivalen al 15% de la poblacién encuestada.

Edad

m21-26
m27-31
m32-36
m37-42
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4.6 Vehiculo Motor propio

Conocer si el usuario cuenta con vehiculo propio ayuda a conocer 2 factores
fundamentales, el primero es su capacidad de traslado de su hogar al trabajo y el otro es
para tomar en cuenta a la hora de plantear el disefio de un estacionamiento con cajones
capaces de atender la demanda. Cabe mencionar que la mayoria de los usuarios
manejan el transporte privado, siendo un 83% de los encuestados, mientras que el 17%

restante se maneja con transporte publico.

Transporte

m S|
mNO




4.7 Optaria por Vivir en un Edificio de Vivienda Digno

Este apartado define si el proyecto es viable para el usuario, en el aspecto de que es este
el que decide si vivir o no en un edificio habitacional. Por eso se puso énfasis en esta
pregunta donde solo se buscé responder con un SI o NO para obtener un resultado
contundente. En este caso se uso la variable de si el edificio esté cerca de tu zona laboral,
aceptarias o no vivir en él. Para esto los encuestados dieron en un porcentaje alentador

un 52% de que si vivirian en un edificio de vivienda, mientras que un 48% se nego.

Aceptacion de la Vivienda Vertical

LN

mNO
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4.8. Trabajadores segln su area de trabajo

De los datos obtenidos de este primer muestreo, se obtuvo lo siguiente, el 47% de las
personas labora en el Departamento de Pintura, EL 29% labora en el Departamento de
Carroceria y por ultimo el 24% lo hace en el &rea de Ensamble Final.

Area de trabajo

La finalidad de analizar al usuario, en este caso a los trabajadores de la Ford, es poder

m Carroceria

M Pintura
1 Ensamblaje

saber con qué cuentan para poder destinar los servicios y espacios adecuados dentro de
los rangos de financiamiento segun su capacidad de pago o de endeudamiento y

llevandolo a la institucion donde cotiza un trabajador asalariado de la Planta Ford.




DESGLOSE DE NUMEROS

Analizando y desglosando numeros brutos, comparando la tabla de densidad
poblacional analizada en el apartado de planteamiento de problema con las gréficas y la
propuesta de proyecto, se obtiene lo siguiente.

La propuesta proyectual busca dar vivienda digna a un porcentaje de la poblacion
laboral directa de la planta Ford Hermosillo. Siendo 3800 empleados, y en base al
muestreo de encuestas realizado. se obtiene que un 52% aceptaria vivir en lo que se le

propone como proyecto. Lo que equivale a 1560 usuarios disponibles.

De esos 1560 usuarios, el proyecto, en base a reglamentos y disefio propuesto, se
consiguié poder ingresar 420 personas en el conjunto habitacional. La propuesta conlleva
a 72 viviendas con capacidad para 4 personas y a 30 viviendas con capacidad para 2

personas.

Esto da como resultado lo siguiente: si tomamos en cuenta que 1560 usuarios es el 100%
de la capacidad poblacional dispuesta a adquirir la vivienda. 420 personas es el 27% a la

que se le estaria dando vivienda.

A esto le sucede la comparativa con la densidad poblacional. Si tomamos la densidad que
hay en la ciudad al dltimo censo, que es de 47.53 hab/ha. En el sector donde se propone,
yéndose concretamente al conjunto propuesto, la densidad poblacional es la siguiente en

base a la férmula para sacar la densidad:
POBLACION TOTAL ESTIMADA: 420 / AREA DEL TERRENO: 1.3 HECTAREAS=
323.07 HABITANTES/HA.

Como se observa, la densidad poblacional es alta. Se aprovecha el terreno y se da

vivienda a una gran cantidad de personas y familias.



4.9 Anélisis Financiero

Como la vivienda a proyectar va destinada a trabajadores de la planta Ford con
salario de 3 y 5 VSMV, se toma como referencia en las encuestas a las personas que
ganen entre los $4,000.00 y los $9,000.00 mensuales.

4.10 Organismos financieros y de crédito

Se optdé trabajar bajo los estatutos que implementa el Instituto de Fomento
Nacional de la Vivienda para Trabajadores (INFONAVIT). Para poder obtener tu crédito se
necesita un minimo de 116 puntos segun los tabuladores que manejan. A continuacién se
presenta una tabla donde el derechohabiente puede calcular su puntaje, dependiendo de

la edad y el salario diario:

EDAD Salario (VSM)
10226 27a36 3T7a52 53a67 68a11.0 11.16mas

Hasta 17 30 3 32 U 39 40

18 a 20 55 57 58 &0 65 65

21a34 B0 61 62 B4 69 70

353 42 63 64 65 &7 72 73

43a49 66 &7 68 70 75 76

50 6mas 51 52 53 55 ) 61

Tabla 3 Salario y puntaje INFONAVIT (INFONAVIT, 2011)



Los beneficios de obtener un crédito INFONAVIT son los siguientes:
Beneficios:
O Utilizas el saldo de tu subcuenta de vivienda.
O Tus aportaciones patronales subsecuentes te ayudan a amortizar tu crédito.

[0 Puedes tramitar un crédito conyugal para aumentar el monto, sumando el crédito

de tu conyuge.

[0 Contaras con un seguro de vida y un fondo de proteccion de pagos.

O Lavivienda tendrd un seguro contra dafios.

O El valor de tu vivienda no tiene limite, si eliges utilizar tu crédito Infonavit para:
O Construir en terreno propio
O Ampliar, reparar o mejorar;
O Pagar la hipoteca de tu vivienda.

O Requisitos:

O Ser derechohabiente del Infonavit, con relacion laboral vigente.

O Cumplir con la puntuaciéon minima requerida de 116 puntos.

O No haber tenido un crédito del Infonavit.

O Participar en el taller de orientacion "Saber para decidir* La constancia tiene

vigencia de un afio y es gratuita.

O Presentar solicitud de crédito con los datos requeridos, incluyendo los nimeros
telefénicos de dos familiares o amigos que te conozcan.Si decides comprar una
vivienda nueva o usada, el valor maximo de ésta en cualquier parte de la republica
mexicana no debe rebasar de  $663,191.20 (350 VSMV).*

1% ciudades Compactas o Difusas. Infonavit 2010
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CAPITULO TERCERO:
1. ESTRATEGIAS DE DISENO.

Las estrategias estaran formadas en beneficio del usuario al que va destinado, ya
gue lo importante en todo esto es adaptar la propuestas a una solucién 6ptima devivienda
digna. atendiendo la normatividad que INFONAVIT provee, se tomaron las siguientes

estrategias para el conjunto y el edificio.

Siendo Hermosillo una ciudad calida, hay que buscar la optimizacién de los materiales

térmicos, las conclusiones son las siguientes:

El tamafio de los conjuntos habitacionales no
es considerado como un factor que genere
criterios de disedio respecto a su equipamiento,
insercion en la trama urbana, conformacidn
del espacio piblico y tipo de agrupacién.

REQUERIMIENTO:

La funcionalidad y la conformacién
espacial del conjunto deben resolverse de
acuerdo al tamaiio del mismo.

RECOMENDACIONES:

1. El disedio de los conjuntos debe generar
una estructura fisica clara y jerarquizada
buscando:

- Responder explicitamente a la
estructura vial, morfoldgica y
funcional del contexto en el cual se
inserta, de acuerdo a su tamaiio.

- Articulacién de espacios abiertos con
cardcter propio, ordenados
secuencialmente.

- Definiendo los espacios abiertos en
relacidn con el ndmero de hogares
que tienen dominio sobre él.

- Generando estructura vial
articuladora

Estructura del conjunto clara y jerarquizada

Espacios abiertos segln
numero de hogares

Articulacién secuencial
de los espacios abiertos

- Acceso al conjunto habitacional y a
las subdreas, articulado y ficilmente
identificable por el habitante.

2. La conformacién espacial debe generar
espacios comunitarios reconocibles con
equipamiento de escala intermedia, dtil
para uso de los residentes y que favorezca
el dominio territorial.

3. El equipamiento debe ser estructurador
del conjunto, cumplir con funcionalidad y
dimensionamiento.

La disposicidn del equipamiento y las
dreas verdes, en el caso de conjuntos
pequefios ( <50 viviendas) y/o
medianos (50 — 300 viviendas)
deberdn ser preferiblemente centrales
al conjunto, presentar dimensiones
que permitan mantener un adecuado
control del espacio y contar con una
iluminacién artificial a escala peatonal
que genere mayor sensacidn de




seguridad nocturna. En conjuntos de
mayor tamaiio (> 300 viviendas), es
recomendable que el equipamiento se
encuentre distribuido organicamente
generando nicleos que sirvan de
manera equidistante a la poblacidn y
que establezcan una relacidn

jerdrquica a fin de responder a la
estructura general del conjunto.

4. H equipamiento comunitario y las dreas
verdes deben estar localizados cercanos el
uno del oiro, a fin de potenciarse,
independiente del tamafio del conjunto.

5. La definicidn del tipo de equipamiento
comunitario debe considerar, adem:s del
cuadro normativo (centro comunitario, plaza
con juegos infantiles, multicancha, centro
de uso multiple — alternativo -, dreas verdes)
el equipamiento existente en el drea en

En conjuntos pequefios o medianos el
equipamiento debe ubicarse cercano al
cenire a fin de facilitar el acceso

=)
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En conjuntos grandes el equipamianto
webe ubicarse disperso y eguidistante a fin
e cubrir ka mayor drea posible y facilitar el
acceso a lodos

Los equipamientos de los distintos
conjuntos deben pansarse en relacion
a los otros, a fin de complementarse

cuanio a ampliacidn de coberturas y/o
atencion de necesidades atin no
contempladas.

Mantenimiento y Gestién:

6. Fl disefio de las dreas verdes debe evitar
grandes parios de césped, salvo que el alto
costo de su mantencidn sea asumido en
los gastos municipales.

7. Considerar la mantencidn de las dreas
de cesidn mientras se habilitan, a fin de
evitar su deterioro.

Considerar méas arboles y menos pasto

Areas verdes y equipamientos cercanos




2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitecténico es un listado que contiene todo lo relacionado con los
espacios que irdn en el proyecto, el tipo de mobiliario que contiene, la actividad que se
realiza en ese espacio, la cantidad de usuarios para los que se adapta el mismo y los
metros cuadrados que le competen a cada espacio.

Este apartado comprende el listado de espacios a las actividades de los usuarios, en este
caso especificado para la vivienda. Se toma en cuenta el espacio, el mobiliario que se
utilizara, la actividad que se realiza dentro del mismo y el area que contempla. Se
consultaron libros de estandarizacion de espacios como "El arte de Proyectar" de Neufert,
ademas de apegarse al crédito INFONAVIT asi como los espacios que este pide como
minimo. Se establecieron 3 tipos de programas arquitecténicos, uno contempla el
conjunto habitacional como tal y los dos restantes son programas especificos de la
vivienda tipo. Esto porque se pretende destinar un modelo de vivienda que sea capaz de
ser adquirida por trabajadores que generan ingresos de 3 VSMV y otro modelo para

trabajadores con ingresos de 5 VSMV

Hay que tomar en cuenta que IMPLAN no permite excederse de 4 niveles, por el

uso del suelo como se menciona en el apartado de USO DE SUELO.



2.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

Este programa arquitectonico general se trabajé de manera inversa a lo que
usualmente se realiza. Ya que este puede variar dependiendo del terreno que se
seleccione para el desarrollo de la infraestructura y las casas-habitacion.

Los datos a continuacién son el resultado de haber acomodado de manera armoénica las
viviendas con sus respectivas zonas verdes y calles, en un total de 13,500 m2.

ESPACIO MOBILIARIO AREA OBSERVACIONES
8434.75
HABITACIONAL Casas Habitacion m?2
Areas verdes
Estacionamiento 96
cajon
PARQUE 4 Palapas de 6m de
1686.95
didmetro m?2
Areas verdes
Bancas
Botes Basura
4 Asadores
CANCHA BASQUETBALL | Canastas 338 m2
3385.83
CALLES RESIDENCIAS Luminarias Publicas m2
TOTAL M2 13,500 M2




2.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO PARTICULAR

2.3 MODELO DE VIVIENDA 1

Al ser una vivienda con requerimientos espaciales limitados, se logra optimizar por medio
de este programa arquitecténico lo necesario para desarrollarse de manera digna en esta.
1 recdmara, donde una funge como la principal Una cocina integral con lo necesario para
preparar alimentos, lo mismo como un bafio completo que dara servicio a toda la casa. No
puede faltar un patio de servicio que administrara todo lo necesario para la limpieza del
hogar. Esta se encuentra optimizada para parejas jovenes que buscan empezar a realizar

sus vidas en una casa.

ESPACIO MOBILIARIO AREA (m?) JOBSERVACIONES

1 sillon de 2 plazas
Sala-Comedor [2sillas 16.2
mesa para 4 lugares

Espacio social libre para descansar
conviviry comer.

Estufa
Fregadero 2 ) 4
. spacio para guardar y preparar
Cocina i 6.3
Gabinetesy alacena N freries,

Barra de preparacion

Regadera Area d | i
Bafio avabo 37 Area eAaseo personal para vestirse y
Idesvestirse
WC
ICama
Recamara Closet 9.3 Area para descanso y dormir.
Buro
. . Lavadero .

Patio Servicio 3 Area para calentador y lavar ropa.

ICalentador

TOTAL 39.0




2.4 MODELO DE VIVIENDA 2

Al ser una vivienda con requerimientos espaciales limitados, se logra optimizar por
medio de este programa arquitectonico lo necesario para desarrollarse de manera digna
en esta. 2 recamaras, donde una funge como la principal y la otra de manera versatil,
dandole acomodo hasta 2 personas. Una cocina integral con lo necesario para preparar
alimentos, lo mismo como un bafio completo que dara servicio a toda la casa. No puede

faltar un patio de servicio que administrara todo lo necesario para la limpieza del hogar.

ESPACIO MOBILIARIO [AREA (m?) |OBSERVACIONES
1sillénde 3 plazas
Sala-Comedor 1 sfl\én de 2 plazas 20 Espa::@ social libre para descansar
2 sillas conviviry comer.
mesa para 4 lugares
Estufa
Cocina Freg.adero 12 EsApacTo para guardar y preparar
Gabinetes y alacena blimentos.
Barra de preparacion
Regadera P .
Bafio Lavabo 37 Area de‘aseo personal para vestirse y
desvestirse
\WC
Cama
Recamara Closet 9.3 Area para descansoy dormir.
Buro
Cama
Recamara Closet 9.3 lArea para descanso y dormir.
Buro
Patio Servicio Sl 3 lArea para calentador y lavar ropa.
Calentador
[TOTAL 57.3




3. DIAGRAMA DE RELACIONES ESPACIALES

La funcién de este diagrama es relacionar los espacios con los que contara el

conjunto de manera general, para poder jerarquizar por su importancia al usuario.

En este caso, los espacios "giran" en torno al espacio habitacional, ya que para este tipo

de proyecto es importante priorizar la vivienda.

Imagen 8 Diagrama de Relaciones Espaciales (Autoria Propia)
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2 EDIFICIO DE WILIEMDA VERTICAL. TIFO PRFEA EMPLEADDS DE LA PLAMTH FORD COM MG
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4. PLAN MAESTRO

A partir de las estrategias de disefio que se utilizaran se armé un plan maestro que
albergara el conjunto habitacional de la planta Ford. La intencién es que se desarrolle por
etapas para propiciar la correcta organizacion espacial.

Imagen 9 Plan Maestro (S/E)




= EDIFICIO DE VIVIEMDA VERTICAL. TIPO PARA EMPLEADDS DE LA PLANTA FORD COM MG
E PURIM0S, UBICADD BHN EL SECTOR IMDUSTRIAL AL SUR FOCIUDAD DE HE SILLL, =

4.1 DISTRIBUCION CONJUNTO DE CASAS

El tener la distribucion que se presenta en la imagen debajo, permite una
circulacién perimetral que economiza costos en cuanto a pasillos. Asi mismo da privacidad
no solo a la casa sino al pequefio conjunto que se genera en la envolvente. Dando ademas
espacio para generar una plaza sombreada por los mismos edificios que sirve como

multiusos.

Imagen 10 Boceto distribucion casas Autoria Propia




FROPUESTA

.
i

EQIFICIO DE WIIEMDA VERTICHAL
s PARIOE, UBICADD B EL SECTOR MO

4.2 DISTRIBUCION CASA SENCILLA

Siempre se busco la

integracion de espacios, la
comodidad y la sencillez de los
mismos. La solucion O6ptima
fue generando un pasillo de
circulacion principal que
desembocara en las demas
areas. Algo que se presto
especial atencion fue a tener
cerca las areas donde pasara
tuberia e instalaciones en
general, esto para optimizar

recursos. Asi como dividir

areas comunes de privadas.

Imagen 11 Casa sencilla Autoria Propia

4.3 DISTRIBUCION CASA FAMILIAR

Al igual que en la casa
sencilla, se buscaron tener los
mismos atributos, la diferencia
es gue esta casa tipo, contara
con 2 habitaciones en lugar de
una.. Algo que se presto
especial atencién fue a tener
cerca las areas donde pasara
tuberia e instalaciones en
general, esto para optimizar
recursos. Asi como dividir
areas comunes de privadas.

Image12 Propuesta Familiar (Autoria Propia)




5 PROPUESTA PROYECTUAL
5.1 PLANOS DE LOCALIZACION DE PROYECTO

LOC-01 MACROLOCALIZACION

LOC-02 MICROLOCALIZACION Y NIVELES



5.2 PLANOS PROYECTO ARQUITECTONICO
A-01 PLANTA DE CONJUNTO

A-02 PLANTA ARQUITECTONICA SECTOR 1

A-03 PLANTA ARQUITECTONICA SECTOR 2

A-04 PLANTA ARQUITECTONICA SECTOR 3

A-05 PLANTA ARQUITECTONICA CANCHA BASQUETBOL

A-06 DETALLES CONSTRUCTIVOS CANCHA BASQUETBOL

A-07 PLANTA DE ACABADOS SECTOR 1

A-08 PLANTA DE ACABADOS SECTOR 2

A-09 PLANTA DE ACABADOS SECTOR 3

A-10 DETALLES MOBILIARIO URBANO

A-11 DETALLES JUEGOS INFANTILES

A-12 PLANO DE PLANTACIONES

A-13 CASA HABITACION TIPO PARA 4 PERSONAS

A-14 CASA HABITACION TIPO PARA 2 PERSONAS

A-15 FACHADA ESTE Y OESTE

A-16 FACHADA NORTE Y SUR

A-17 CORTES ARQUITECTONICOS

A-18 ALBANILERIA CASA HABITACION TIPO PARA 4 PERSONAS

A-19 ALBANILERIA CASA HABITACION TIPO PARA 2 PERSONAS

A-20 PLANO DE ACABADOS

A-21 PLANO DE AZOTEAS CASA HABITACION TIPO PARA 4 PERSONAS
A-22 PLANO DE AZOTEAS CASA HABITACION TIPO PARA 2 PERSONAS
A-23 DETALLE COCINA

A-24 DETALLE DE CARPINTERIA Y HERRERIA

A-25 PUERTAS Y VENTANAS




5.3 PLANOS ESTRUCTURALES

E-01 PLANO DE TRAZO SECCION 1

E-02 PLANO DE TRAZO SECCION 2

E-03 PLANO DE TRAZO SECCION 3

E-04 PLANO DE CIMENTACION CASA HABITACION TIPO 4 PERSONAS
E-05 PLANO DE CIMENTACION CASA HABITACION TIPO 2 PERSONAS
E-06 PLANO DE CASTILLOS Y TRABES

E-O7 DETALLE LOSA

E-08 PLANO DE DETALLES Y UNIONES



5.4 PLANOS DE INSTALACIONES

PLANOS DE INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS

IH-01 INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO

IS-01 INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO

IH-02 INSTALACION HIDRAULICA CASA TIPO 4 PERSONAS
IH-03 INSTALACION HIDRAULICA CASA TIPO 2 PERSONAS
IS-02 INSTALACION SANITARIA CASA TIPO 4 PERSONAS

IS-03 INSTALACION SANITARIA CASA TIPO 2 PERSONAS
PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

IE-01 PLANO DE INSTALACION DE LUMINARIAS DE CONJUNTO
IE-02 DETALLES DE LUMINARIAS Y CALCULOS

IE-03 PLANO DE FUERZA DE CONJUNTO

IE-04 DETALLES ELECTRICO DE CONJUNTO

IE-05 DIAGRAMA UNIFILAR

IE-06 PLANO DE LUMINARIAS DE MODELOS DE VIVIENDA
IE-07 PLANO DE CONTACTOS MODELOS DE VIVIENDA
PLANOS DE INSTALACIONES DE GAS

IG-01 PLANO DE INSTALACION DE GAS CASA MODELO TIPO 2
IG-01 PLANO DE INSTALACION DE GAS CASA MODELO TIPO 1
PLANOS DE INSTALACIONES ESPECIALES

AA-01 PLANO DE INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

COSTO PARAMETRICO DE LA CASA



6. COSTO PARAMETRICO DE LA CASA

Los siguientes presupuestos estan en base a las tablas que se publican en la Camara
Mexicana de la Industria de la Construccién, al trimestre enero-marzo del 2013. Los siguientes

precios estan facilitados por la empresa "BIMSA REPORTS". Donde se desglosa lo siguiente:

GENERO: Vivienda Multifamilar CALIDAD: Media Precio por m2 (moneda nacional
mexicana): $ 7,152.00.

VIVIENDA MODELO TIPO 1: 48.70 m2 de construcciéon x $ 7,152.00 = $ 348,302.40 MNX
VIVIENDA MODELO TIPO 2; 64.92 m2 de construccién x $ 7,152.00 = $ 464,307.84 MNX
NOTA: Los costos por m2 incluyen los siguientes parametros:

- Costo Directo, Indirecto, Utilidad, Licencias y Costo del proyecto aproximado.

-En el caso de la Vivienda incluyen el IVA correspondiente a los materiales.



7. CONCLUSIONES FINALES

Nosotros como arquitectos, estamos capacitados para resolver problemas de indole social,
urbano y hasta personal; ademéas de las variables arquitectdnicas. Pero, ¢qué pasa cuando se
mezclan estas en una sola problematica? Lo comentado a lo largo de esta tesis. Trabajar con un
problema muy grande como es la densidad de poblacion en la ciudad. Si bien no se puede solucionar
todo de golpe, se abre un camino, una propuesta que invita como solucién, a mejorar un poco lo que

es Hermosillo.

Si bien las costumbres regionales muy arraigadas, descartan de alguna manera el convivir con el
vecino, se provee como opcion dar un primer paso. Es decir, vivir en vertical, pero tratando de
mantener cierta privacidad que gusta del ciudadano hermosillense. Empezar a demostrar que no es

imposible vivir en un edificio de departamentos.

Esto ademas contribuye a la mejora de la ciudad. Es un mérito poder darle vivienda digna a 420
personas en un espacio de 1.3 hectareas y que esto refleje un aumento de densidad poblacional por

sector en comparacion a la ciudad. Se ve un reflejo que es viable la propuesta.

Es ademas un ahorro. Generar una vivienda digna, pero sobre todo econémica. Es un incentivo que
motiva a las personas a poder animarse a tener su propia casa. Cumpliendo con todo lo necesario

para poder subsistir comodamente.

Se cumplen los objetivos, se genera un proyecto en vertical de vivienda digna, y este se puede llegar

a complementar en un conjunto habitacional.

Gracias por leer esta tesis.
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ANEXOS

1. FORMATOS Y PERMISOS PARA EL DESARROLLO DE
PROYECTO

COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA
DIRECCION DE ADMINISTRACION ¥ CONTROL URBANO

FORMATO DE SOLICITUD DE LICENCIA DE USO DE SUELO
Y APROBACION DE ANTEPROYECTO

ING. MARIO MENDEZ DESSENS
Coordinador General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia
H. Ayuntamiento de Hermeosillo, Sonora.

C. Mexicano, mayor de edad, en
mi calidad de (propietaric/arrendatario) v con el caracter de representante legal de la
persona moral yio Fisica, tal

y como ha quedado acreditado en nuesira antenor solicitud de Dictamen de Uso de Suelo,
mismo que no me ha sido revocado, por medio del presente escrito comparezco ante esa
Coordinacion Gral. de Infraestructura, Desamollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento,
a efecto de solicitar LICENCIA DE USO DE SUELO Y APROBACION DE
para lo cual menciono el giro o uso que s2 le pretende dar al predio
en

mencion:;

con clave catastral Mo,

ubicado en:

Para cuyo efecto estoy anexando la siguiente documentacion, segin Dictamen de
Uso de Suelo:

Caopia del Dictamen de Uso de Suelo

Copia de escrituras y copia del confrato de arrendamiento mas reciente en su caso.
Copia del Predial actualizado.

Copia del Resolutivo Favorable de Impacto Ambiental

Daos juegos del Anteproyecto Arquitectonico

Escrito conteniendo las firmas de conformidad de log vecines habitacionales.

Oiros;

gooooooao

Por lo anteriormente expuesto a esa Coordinacion Gral. de Infrasstructura, Desarollo
Urbano y Ecologia, atentamente solicito:

PRIMERO: Tenerme por presentado solicitando Licencia de Uso de Suelo y aprobacion
del Anteproyecto de

ATENTAMENTE

NOMBRE Y FIRMA DEL SOLICITANTE
TELEFONO:

Debera presentar solicitud en dos originales.

MNOTA:Para brindarle un mejor servicio, al solicitamos informacion no olvide facilitarmos el
numero de folio que se le asignara en Ventanilla anica al entregar su solicitud.
Administracion Urbana: 289-32-16y 01

FOU-ALHITS Rev. G 30-ADFDT

Figura 8 Formato de Solicitud de Licencia de Uso de Suelo (CIDUE 2007)



COORDIMACION GEMERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA
DIRECCION DE ADMINISTRACION Y CONTROL URBAND

FORMATO DE SOLICITUD DEL DICTAMEN DE USO DE SUELO

ING. JAVIER HERNANDEZ ARMENTA
Coordinador General de Infraestructura, Desamollo Urbano y Ecologia

H. Ayuntamiento de Hermosillo, Sonora,

Solicito DICTAMEN DE USD DE SUELD, en el cual pretendo desamollar o

construir

con
DOMICILID EN:
con CLAVE CATASTRAL Mo, ssefialando
como domidlic formal para oir y mecbir toda dase de notificaciones el wubicado
en:
TELS.- (EL DOMTICTLID

M NECESARTAMENTE DEBERA UBTCARSE EN HERMOSITLO SONORA) y
autizado para que ks medban en mi nombre y representacion a el (los)
CC, ¥

ATENTAMENTE

NOMBRE Y FIRMA
DEL SOLICITANTE

MOTA:Para brindarle un mejor servicio, al solicitarnos informacion no olvide facilitamos el
NUMERO DE FOLIO que se le asignara en Ventanilla Onica al entregar su solicitud.
SUBD. DE ADMON. UREANA TEL.- 289-32-16/01

FDU-ALMD1 4 Rav G 27-Abril-07

Figura 9 Formato de Solcitud del Dictamen de Uso de Suelo (CIDUE 2007)



CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Coordinacion General de Infraestructura, Desamollo Urbano y Ecologia

Hermosillo, Sonora, de del 200__
Clave Catastral
Manzana Lote
Calle y Avenida
Colonia Seccidn
Mombre del Propietario
Domicilio Teléfono

Mombre del solicitante

Documentacion que se anexa:

[ Anteproyecto [ Escrifuras 6 titulo  [JContrato de [JBokta da Pago [ Otros
da Propiedad Arrendamiento Predial

Uso que sa pretende dar al predio

Estado actual del predio
Objeto de la presente Constancia

7

Croquis de Ubicacion

Debera hacerse con tinta indicande la distancia de las dos esquinas a los lindaros del pradio,
onentacidn, nombre y senfido da las calles asi como indicar medidas y colindancias, asi como
refarancias.

F-DU-AU-023 Rev. . G 30-Ab-07

Figura 10 Constancia de Zonificacién (CIDUE 2007)



COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA,
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

VENTANILLA EMPRESARIAL DE DESARROLLO URBANO

FORMATO PARA PREDICTAMEN DE USO DE SUELO

Hermosillo, Sonora, __de del 201__ .

NOMBRE DEL PROYECTO:

NOMBRE DEL PROMOVENTE:

AREA DE CONSTRUCCION:

AREA DE PREDIO:

CLAVE CATASTRAL:

DIRECCION (CALLE, NUMERO Y COLONIA):

# DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

USO EXCLUSIVO DE LA VENTANILLA

N° DE CONTROL
CORREDOR: USO DE SUELO:

GIRO DEL PROYECTO:

TABLA DE COMPATIBILIDAD: RESTRICCIONES EN VIALIDADES:

CONDICIONANTE:

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO: COEFICIENTE DE USO DE SUELO:
ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN NIVELES: ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN METRO:
SEGUIMIENTO DE TRAMITE:
VENTANILLA TRAMITE
EMPRESARIAL NORMAL
SELLO RECEPCION EN VENTANILLA RECEPCION EN ECOLOGIA

EMPRESARIAL O PROMOVENTE




OFICIO DE SOLICITUD DE LICENCIA AMBIENTAL

Hermosillo, Sonora, de de 200 )

Ing. Roberto Salazar Fragoso

Director del Instituto Municipal de Ecologia
Ayuntamiento de Hermosillo, Sonora
PRESENTE

En cumplimiento con lo estipulado en la Ley 171 del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Sonora, me permito
poner a disposicion de ese Instituto que dignamente tiene a su cargo, la

Solicitud de Licencia Ambiental Integral del proyecto

para su evaluacibn y poder obtener la

Licencia Ambiental Integral correspondiente.

Agradeciendo de antemano, quedo a su cordial disposicion.

ATENTAME NTE

Firma del solicitante

Anexo mis datos, para la recepcion de notificaciones:



FORMATO PARA LA SOLICITUD DE LA LICENCIA AMBIENTAL INTEGRAL

FORMATO PARA LA SOLICITUD DE LA LICENCIA AMBIENTAL INTEGRAL

En cumplimiento a lo establecido por los articulos 26, 82, 83, 84, 85, 114 y 154 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente del Estado de Sonora (Ley No. 171).

La solicitud debe presentarse en original, en carpeta o engargolado, en tamafio carta, con la siguiente informacion en
la portada:

o Nombre del proyecto.

¢ Nombre del promovente.

e Ubicacion del proyecto (Direccion y Municipio).
e Responsable del proyecto.

Ademas del formato correspondiente deberd anexarse a la carpeta la siguiente informacion:

- Carta de Solicitud de Licencia Ambiental Integral dirigida al Director del Instituto Municipal de Ecologia,
Ing. Roberto Salazar Fragoso.

- Copiadeidentificacion oficial del promovente (Pasaporte, Credencial para votar con fotografia.

- Fotografias de las condiciones actuales del predio donde se pretende ubicar el proyecto y
colindancias.

- Si el predio y/o construccién son arrendados, presentar contrato de arrendamiento vigente, debiendo
coincidir los nombres del arrendador y arrendatario con lainformacién presentada.

- En caso de estar construido el lugar que se va a rentar, presentar Licencia Ambiental para la
construccion del mismo.

La solicitud debe ser elaborada por el responsable de la obra o actividad; en caso de ser elaborada por una persona
distinta a este, debera contar con Registro correspondiente expedido por la CEDES.

La informacién sera recibida Gnicamente a través de la ventanilla Unica de la Coordinaciéon General de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Ecologia.

Toda la informacién y documentacién debe ser presentada en idioma espafiol.



De resultar insuficiente la informacién proporcionada, este Instituto podra requerir a los interesados la presentacion de
informacion complementaria (Articulo 88 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Sonora).

Debera acreditar el pago de los derechos correspondientes mediante recibo oficial, firmado y sellado por Tesoreria
Municipal, por concepto de Evaluacion de Solicitud de Licencia Ambiental Integral, mismo que se debera
presentar al momento del ingreso del documento en la ventanilla Unica de la Coordinacién General de Desarrollo
Urbano y Ecologia.



|.- DATOS GENERALES

1.1. Nombre de la persona fisica o0 moral, quien sera el duefio del proyecto, y el responsable de
realizar todo aquello que se especifigue en la Licencia Ambiental. En caso de ser una
empresa, especificar nombre del Representante Legal.

1.2. Nombre que llevara el proyecto una vez en operacion.

1.3. Ubicacién fisica del proyecto, con nombre de calles, numero oficial, colonia y cédigo postal,
para inspeccion.

1.4. Domicilio para oir y recibir notificaciones indicando: Calles, Colonia, Ciudad, Estado, Cadigo
postal, Teléfono y Correo Electrénico (La direccion debera pertenecer al Municipio de
Hermosillo, Sonora. Es importante escribir un nimero telefénico que facilite su localizacion en
caso de solicitarle informaciéon complementaria).

1.5. Indicar colindancias del predio (Norte, Sur, Este y Oeste), indicando la actividad que en ellos
se desarrolle. Describir y sefialar en plano de localizacién, las colindancias del inmueble. Si el
predio colinda con una calle, indicar que hay después de ella. Presentar fotografias actuales del
predio y sus colindancias.

1.6. Tipo de obra que se va a realizar (comercial o de servicios).

1.7. En caso de contratar prestador de servicio ambiental, indicar: Nombre, Razon Social,
Domicilio, Ciudad, No. de registro vigente ante la Comision de Ecologia y Desarrollo
Sustentable del Estado de Sonora (CEDES) (Anexar copia de registro).

II. IMPACTO AMBIENTAL

II.1. Especificar areas con las que contara el establecimiento, asi como la descripcion detallada de
las actividades que se llevardn a cabo en las etapas de preparacién del sitio, construccién,
operacion y mantenimiento del proyecto, las cuales pueden ocasionar un desequilibrio
ecolégico.

11.2. Indicar, en caso de que existan, ampliaciones futuras, obras o actividades que se pretenden
desarrollar en la zona.

11.3. Sefialar tipos de maquinaria y equipo que se utilizara en el proyecto.

I1.4. Presentar una relacion de materias primas, insumos y combustibles a utilizar en las etapas del
proyecto.

II.5. Enlistar, en caso de que existan, materiales y sustancias que presenten caracteristicas de
peligrosidad y presentar las hojas de datos de seguridad, de acuerdo a la NOM-018-STPS-
2000 "Sistema para la identificaciébn y comunicacién de riesgos por sustancias quimicas en los
centros de trabajo".

11.6. Especificar los tipos de residuos generados en cada una de las etapas del proyecto, asi como
el manejo, almacenamiento, tratamiento, transporte y disposicion final de los mismos
(considerar emisiones a la atmdsfera, descarga de aguas residuales, residuos soélidos
comerciales y domésticos, identificar las fuentes de contaminacion de ruido, calor, vibraciones,
olores, radiaciones electromagnéticas, energia luminica y visual, emision de radiacion. Para el
caso de antenas, presentar simulacion de la distribucién de la emisiéon de radiacion en las
areas aledafias a la antena (en uw/cm?), en donde se consideren los siguientes datos: altura
del emisor, &ngulo de caida, potencia de emision de la antena, direccion hacia donde la antena
apunta. Preferentemente presentar sobre un plano de distribucion haciendo notar el punto de
mayor radiacion).

I1.7. Factibilidad de reciclaje. Indicar si es factible el reciclaje de los residuos que reporta.

11.8. En base a los residuos generados, considerar medidas y acciones a seguir para evitar
posibles impactos, de acuerdo a la siguiente tabla:



MEDIDA
ETAPA DEL COMPONENTE IMPACTO CORRECTIVA | DURACION

PROYECTO AMBIENTAL | OCASIONADO | '\ 18 c16N

11.9. PROTESTA

Los abajo firmantes, bajo protesta de decir verdad, manifestamos que la informacién y
documentacion proporcionada en el presente documento, bajo su leal saber y entender, son
reales y fidedignas, y que conocemos la responsabilidad en que incurren los que declaran
con falsedad ante una autoridad publica distinta de la judicial, tal y como lo establece el
articulo 205 del Codigo Penal para el Estado de Sonora.

Lugar y Fecha

Nombre y Firma del Representante Legal o Nombre y firma del Prestador de
Persona Fisica responsable de la Servicios Ambientales
informacion



ESPECIFICACIONES

El costo por la evaluacion de la solicitud es de $2,271.38 si la superficie de construccion
es menor de 1500 m2.

El costo por la evaluacion de la solicitud es de $6,814.13 si la superficie de construccion
es mayor a 1500 m2, si el proyecto es gasolinera o gasera, o bien, si se incluye en el
proyecto tortilleria, panaderia o alberca, y debera efectuarse el pago previo al ingreso de
la solicitud de Licencia Ambiental Integral, para lo cual se anexa formato de pago.

En cualquiera de los casos se debera llenar el formato de pago anexo y acudir a las
instalaciones ubicadas en Calle Morelia entre Carbd y Palma (detras del Parque Infantil) a
hacer el pago correspondiente. Si el pago es con cheque deberda ser a nombre de
Municipio de Hermosillo.

La LAI debera ingresarse para su revision en Ventanilla Unica de la Coordinacién General
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, presentandose en original (carpeta
tamafio carta para consulta publica), como se indica en la guia anexa.

El estudio debera estar firmado por el Promovente o duefio del negocio. En caso de
tratarse de una empresa, debera ser firmado por el representante legal.

En el caso de que se contrate una persona que brinde sus servicios como prestador de
servicios Ambientales para su elaboracion, éste debera presentar autorizacion ambiental
vigente ante el Estado.

Para recoger la Licencia Ambiental Integral debera presentarse el promovente
o en su defecto un representante con carta poder expedida por el mismo y
copia de su identificacion oficial en el Instituto Municipal de Ecologia, ubicado
en Calle Bravo No. 42, entre Tehuantepec y Manuel Z. Cubillas, de la colonia
Centenario de esta ciudad.

Para cualquier aclaracién o duda, favor de comunicarse al teléfono 212-61-12.

P.D.: Por peticion de CIDUE, se anexa formato, el cual también debera ser llenado.



-
m IME INSTITUTO MUNICIPAL DE ECOLOGIA

Instituto Municipal

d logi .. . .
nammeno e Ecologia Servicios en Materia de Impacto Ambiental

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROMOVENTE

DOMICILIO DEL PROMOVENTE

UBICACION DEL PROYECTO (Direccion y Colonia) RFC
CONCEPTOS Veces SMDGV| 3§ 60.57 Cargo
I.-Por recepcion, evaluacion y resolucién en materia de Impacto Ambiental
para lasobras y actividades de caracter municipal.

a) Licencia Ambiental Integral. (CLAVE 2001) 75 | g 4,542.79 ¢ 4,542.75

SubTotal | $ 4,542.75
Impuestos Adicionales:

Asistencia Social 20% $908.55

Fomento Deportivo 20% $908.55

IMejoramiento en la prestacion de Servicios Publicos 10% $454.28
SubTotal $2,271.38

Total: | $ 6, 814.13




UNIVERSIDAD DE SONORA ENCUESTA PARA TRABAJADORES AREA TECNICO
UNIVERSAL PLANTA FORD.

NOMBRE: EDAD: SEXO: M F

Favor de contestar la siguiente encuesta para la investigacidon de una propuesta de tesis de
vivienda para trabajadores de la empresa Ford.

1.- AREA EN LA QUE SE DESEMPENA:

Carroceria Pintura Ensamblaje

2.- ESTADO CIVIL

Soltero Casado Unidn Libre Divorciado
3.-INGRESO SALARIAL PROMEDIO MENSUAL (EN MILES DE PESOS)
1000-3000 4000-6000 7000-9000 10000-13000
4.-CUENTA CON VIVIENDA PROPIA CERCA DE LA PLANTA FORD

Si No

5.-SI USTED CUENTA CON FAMILIA PROPIA, CUALES SON LA CANTIDAD DE INTEGRANTES
3 personas 4 personas 5 0 mas personas
6.-CUENTA CON VEHICULO PROPIO

S| NO

7.-OPTARIA POR VIVIR EN UN EDIFICIO DE VIVIENDA DIGNO, QUE SE ENCUENTRE CERCA DE SU
TRABAJO

S NO



